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POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spoldzielnia nosi nazwe: Spoldzielnia Budowlano — Mieszkaniowa ,,Ec Siekierki”
w Warszawie, zwana dalej Spétdzielnia, w skrécie: SBM ,,Ec Siekierki”.

(uchylony)
(uchylony)

§2
Siedzibg Spotdzielni jest miasto stoleczne Warszawa.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na terenie miasta stolecznego Warszawy i woj.
mazowieckiego.
Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

§3

Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnos$cig jej cztonkow.

§4

Spotdzielnia dziata na podstawie przepisOw prawa oraz postanowien niniejszego statutu
i opartych na nich regulaminéw.

1.

§5

Celem Spoéidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw 1 ich rodzin oraz
potrzeb gospodarczych, kulturalnych i innych potrzeb bytowych.
Przedmiotem dziatalnos$ci Spotdzielni jest:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

(uchylony)
budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow

odrgbnej wlasno$ci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspdlwlasnosci w garazach,
budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wiasnosci tych domow,

udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich spodldzielczych budynkow
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub o innym przeznaczeniu,
zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi Spotdzielni, nieruchomos$ciami wspdlnymi
lub nieruchomos$ciami przekazanymi w drodze umowy w administrowanie
Spoétdzielni,

budowa i obstuga sieci komputerowych i telewizji kablowej na uzytek witasny oraz
cztonkéw 1 mieszkancow zarzadzanych przez nig nieruchomos$ci oraz na zlecenie
innych zarzadcow nieruchomosci .

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ samodzielnie lub wspdlnie z innymi podmiotami
gospodarczymi, kierujac si¢ zasadami rachunku ekonomicznego, i w ramach tej
dzialalno$ci zarzadza majatkiem wlasnym i powierzonym, a w szczegolnosci:

a)

prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadza majatkiem wlasnym
1 obiektami przejetymi w administrowanie,

b) prowadzi dziatalno$¢ remontowo-budowlanag,



c) prowadzi dziatalno$¢ spoleczno-kulturalng oraz o$wiatowo-wychowawcza na rzecz
cztonkow Spoéldzielni i ich rodzin,

d) nabywa potrzebne jej tereny na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

e) buduje lub nabywa budynki mieszkalne oraz obiekty o innym przeznaczeniu,
potrzebne do realizacji jej celow,

f) wynajmuje, sprzedaje lokale mieszkalne i uzytkowe oraz dzierzawi tereny,

g) prowadzi dziatalno$¢ w zakresie budowy i1 obstugi sieci komputerowych i telewizji
kablowej na nieruchomos$ciach zarzadzanych przez Spoldzielni¢ oraz innych,
w wypadku powierzenia tych czynno$ci przez wilasciciela lub zarzadce nieruchomosci.

§6

1. Spoéldzielnia dla realizacji swych celow i zadan statutowych moze zrzeszaé si¢
w zwigzkach 1 organizacjach spoidzielczych, oraz uczestniczy¢ w organizacjach
gospodarczych 1 spofecznych, a takze zawiera¢ z innymi podmiotami umowy
o wspotpracy w wypadkach gospodarczo i spotecznie uzasadnionych.

2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do
organizacji wymienionych w ust.1 i 0 wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie.

§7
(uchylony)

II. CZEONKOWIE SPOLDZIELNI, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI

§8

1. Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miala ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych, ktérej przystuguje:
1) spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu,

2) roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa
wilasnosci”.

2. Czlonkami Spoéidzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przyshuguje im
wspolnie albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie prawa
odrgbnej wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spoidzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci.

4. Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spoéldzielni, przyshuguje roszczenie
o przyjecie w poczet cztonkdw Spoéldzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrze$nia
1982 r. — Prawo spoidzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo
odrgbnej wilasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

§8'

1. Czlonkostwo w Spdldzielni powstaje z chwila:

1) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
2) nabycia ekspektatywy wlasnosci.

2. Przepis § 8 ust. 1, 2 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktorym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacym, do
utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa
w art. 27" ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.



—
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Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu Iub
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osob, czlonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przyshuguje ono wspdlnie malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz
12 miesigcy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa
w zdaniu drugim lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby ktéorym
przyshuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu
albo ekspektatywa wlasnos$ci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

§9

. Warunkiem przyjecia wlasciciela lokalu w poczet cztonkow Spodldzielni jest zlozenie

deklaracji cztonkowskie;.

Deklaracja powinna zawiera¢ imi¢ 1 nazwisko przystgpujacego do Spoéidzielni, jego
miejsce zamieszkania, a takze podpis przystepujacego lub osoby (0sodb) reprezentujacej
go. Za osobeg nie majacg zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci
do takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

Jesli przystepujacy jest osoba prawna, deklaracja winna zawiera jej nazwe, siedzibe,
adres oraz numer NIP 1 podpis osoby (0sdb) reprezentujacych przystepujacego.
Deklaracja winna by¢ ztozona pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej. Forma
pisemna dotyczy rowniez zmiany wszelkich danych zawartych w deklaracji.

§10

Uchwale w sprawie przyjecia do Spotdzielni podejmuje Zarzad.

Uchwata powinna by¢ potwierdzona podpisem na deklaracji dwoch czlonkéw Zarzadu lub
0soOb przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty podjecia uchwaty Zarzadu.

(uchylony)

(uchylony)

§11

. Uchwata Zarzadu o przyjeciu lub odmowie przyjecia powinna by¢ podjeta w ciggu 30 dni

od daty zloZenia deklaracji. O tresci uchwaty zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony
na piSmie w ciggu 14 dni od daty jej podjecia. Uchwata o odmowie przyjecia do
Spotdzielni powinna zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie iterminie do
odwotania sig.

Od uchwaty Zarzadu o odmowie przyjecia do Spéldzielni przystuguje zainteresowanemu
odwolanie do Rady Nadzorczej, w terminie 30 dni od daty otrzymania pisemnego
zawiadomienia o uchwale Zarzadu.

Odwotanie, o ktorym mowa w ust. 2, winno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza na
najblizszym posiedzeniu, jednak nie pdzniej niz w terminie 2-ch miesigcy od dnia
wniesienia odwotania. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w tym trybie jest
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

§12

. Prawa i obowiazki cztonkéw Spotdzielni wynikajace z czlonkostwa sa dla wszystkich

cztonkéw rowne. W zakresie ustalonym ustawami i postanowieniami Statutu cztonkowi
Spotdzielni przystuguje:



i)
)

k)

D

prawo do uzyskania i korzystania z odrgbnej wlasnosci lokalu, korzystania ze

spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, domu jednorodzinnego, garazu lub

miejsca postojowego, ktorych budowe¢ lub zakup finansowal oraz prawo do jego
uzywania od daty protokolarnego przekazania go przez Spéldzielnie,

prawo do przeksztalcenia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, garazu lub

miejsca postojowego w odrgbng wilasnos¢ tego lokalu, garazu lub miejsca

postojowego,

prawo do rownego z innymi czlonkami korzystania z dochodéw uzyskiwanych

z dziatalno$ci gospodarczej i z majatku Spoldzielni,

prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi, z pomieszczen

iurzadzen wspdlnego uzytku oraz ze $wiadczonych przez nig ustug na rownych

zasadach z innymi czlonkami Spétdzielni,

prawo do brania udziatu w Zyciu Spoéldzielni i pracy jej organow, przede wszystkim

poprzez:

- czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,

- zglaszanie wnioskow w sprawach zwigzanych z dzialalnosciag Spoldzielni
iuzyskiwanie informacji o sposobie ich zalatwienia; zadanie rozpatrzenia przez
wilasciwe organy spotdzielni wnioskow dotyczacych jej dzialalnosci,

- prawo do udzialu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu, prawo
zadania zwotania go w trybie przewidzianym w statucie i obowigzujacych
ustawach,

- prawo do uzyskania w sposob przewidziany w Statucie informacji o terminie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, a takze o terminie i miejscu
posiedzen innych organéw - jezeli cztonek ma prawo do wziecia udziatu w takim
posiedzeniu.

prawo do otrzymania odpisu statutu i regulamindéw, oraz kopii uchwal organow

Spotdzielni i protokotdw obrad organdéw Spoédidzielni, protokotdw lustracji, rocznych

sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoéldzielni¢

z osobami trzecimi; koszty sporzadzenia odpiséw 1 kopii wskazanych dokumentow,

z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa

cztonek Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie,

prawo do udziatu w nadwyzce bilansowej,

prawo do odwotania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat

w sprawach miedzy czlonkiem a Spétdzielnia,

prawo do uzyskania zaswiadczenia o stanie prawnym lokalu,

prawo do wuzyskania kalkulacji wysokos$ci opfat zwigzanych z eksploatacja

1 utrzymaniem nieruchomosci, przypadajacych na lokal czlonka,

prawo do wynajecia lokalu, garazu lub miejsca postojowego do ktérego przystuguje

cztonkowi spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, garazu lub miejsca

postojowego lub prawo odrebnej wlasnosci,

prawo do kwestionowania zasadnos$ci zmiany wysokos$ci oplat bezposrednio na drodze

sadowe;.

Spotdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami

trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa,

ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem

Spotdzielni 1 przez to wyrzadzi Spoéldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢

wyrazona na pismie. Czlonek, ktoremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych

przez Spoidzielnie z osobami trzecimi moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego

o zobowigzanie Spoéldzielni do udostgpnienia tych umoéw. Wniosek nalezy zlozy¢

w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.



§13

Czlonek Spoétdzielni jest obowigzany:

1.
2.

11.
12.

13.

I11.

(uchylony)
Whnies¢ wkiad budowlany w wysokos$ci ustalonej w ostatecznym rozliczeniu kosztow

budowy, chyba ze ubiega si¢ o czlonkostwo jako wspotmalzonek cztonka, badz nabyt
prawo do lokalu po dokonaniu ostatecznego rozliczenia.

Pokry¢ koszty przeniesienia wlasnos$ci lokalu, domu jednorodzinnego, garazu oraz
miejsca postojowego i przystapi¢ w ustalonym terminie do umowy ustanawiajacej lub
przenoszacej wlasnos$¢ (wspotwiasnose).

Uiszcza¢ terminowo oplaty za uzywanie lokalu, garazu lub miejsca postojowego.
Zawiadamia¢ Spoéldzielni¢ o zmianie danych, w tym o zmianie liczby o0s6b
zamieszkujacych w lokalu, a takze o umowach przenoszacych prawo do lokalu, garazu,
miejsca postojowego lub jego ekspektatywe na inne osoby.

Dba¢ o dobro i rozwdj Spoldzielni oraz o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie.
Pokrywa¢ szkody wyrzadzone w mieniu Spétdzielni przez siebie lub osoby wprowadzone
do swego lokalu.

Przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spotdzielni.
(uchylony)

Przestrzega¢ zasad porzadku domowego przy korzystaniu z lokalu oraz przy korzystaniu
z innych pomieszczen 1 urzadzen Spoldzielni oraz nie powodowaé utrudnien
w korzystaniu z tych lokali pomieszczen i urzadzen przez innych czlonkéw Spdldzielni
lub mieszkancow administrowanych przez nig nieruchomosci.

Utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym.

Udostepnia¢ lokal pracownikom Spoétdzielni lub upowaznionym przez nig osobom w celu
dokonania koniecznego doraznego badz okresowego przegladu, przeprowadzenia
remontu, konserwacji, modernizacji lub usunigcia awarii, jak rowniez zastgpczego
wykonania przez Spoidzielni¢ prac obcigzajacych czlonka, uzytkownika lub najemce
lokalu.

Zachowa¢ w tajemnicy wszelkie informacje uzyskane z dokumentéw udostgpnianych
przez Spoldzielnig, w szczegdlnosci informacje zwigzane z sytuacja finansowa
1 gospodarcza Spotdzielni oraz dotyczace zobowigzan wobec jej kontrahentow

§ 14

Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr cztonkdéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz
miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi - ich
nazwg¢ 1 siedzibe, a takze dat¢ przyjecia w poczet cztonkoéw i dat¢ ustania czlonkostwa,
wysoko$¢ wniesionych wktadow budowlanych oraz zmiany w tym zakresie, wysoko$¢
zadluzenia z tytulu wnoszenia oplat, o ktérych mowa w art. 4 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych.

Czlonek Spoldzielni, jego malzonek i1 wierzyciel czlonka lub Spdidzielni ma prawo
przegladac rejestr.

USTANIE CZL.ONKOSTWA

§ 15

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,



IVv.

2) zbycia prawa odrgbnej wlasnos$ci lokalu lub udzialu w tym prawie,

3) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,

4) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w § 36.

Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 i art. 26
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

Jezeli czlonkowi przystuguje w Spoétdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytulow prawnych do lokali w ramach Spétdzielni. Przepis
ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe
lokalu lub lokali.

§ 16

Czlonek, ktéremu przystuguje jedynie prawo odrebnej wlasnosci lokalu, moze wystapic
ze Spoldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod
rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane na pi$mie.

Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia.

Za dat¢ wystapienia uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia. Na
wniosek czlonka okres wypowiedzenia moze by¢ przez Zarzad skrocony.

§17
(uchylony)

§18
(uchylony)

§19
(uchylony)

§20
(uchylony)

§ 21

Czlonka Spoldzielni - osobe fizyczng, ktory zmarl, Zarzad skresla z rejestru czlonkow
Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym nastgpita §mierc¢.

Osobe prawng, bedaca czlonkiem Spoidzielni, Zarzad skresla z rejestru czionkow ze
skutkiem od dnia jej ustania.

§22
(uchylony)

POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 23

Whnioski czlonkéw Spoétdzielni w sprawach miedzy czlonkiem a Spoidzielnig powinny
by¢ rozpatrzone przez wlasciwe jej organy w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest
skomplikowana - w ciggu 2 miesi¢cy od dnia ich zlozenia. Odwotania w sprawie oplat za
korzystanie z lokali mieszkalnych powinny by¢ rozpatrywane poza kolejnos$cia.



O uchwale czlonek Spoéldzielni powinien by¢ zawiadomiony w ciaggu 14 dni od jej
podjecia. Decyzja odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie z pouczeniem o prawie do
odwotania si¢ od tej uchwaty, przystugujacym terminie i o skutkach jego niezachowania.

2. Od uchwaty Zarzadu przystuguje czlonkowi odwotanie do Rady Nadzorczej, a od
uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, odwotanie do Walnego
Zgromadzenia. Termin wniesienia odwotania wynosi 30 dni od daty otrzymania przez
cztonka zawiadomienia o uchwale. Odwolanie wymaga formy pisemnej - w przeciwnym
wypadku uwaza si¢ je za nieistniejace.

Odwotanie od uchwaty Zarzadu powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza
najpozniej w ciggu dwdch miesiecy od dnia jego wniesienia, za§ odwolanie od uchwaty
Rady Nadzorczej powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, o ile
zostato zlozone, na co najmniej 30 dni przed terminem jego zwolania.

O uchwale organu odwotawczego cztonek powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu
14 dni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem.

3. Organ odwolawczy powinien rozpatrzyé odwolanie wniesione po uplywie terminu
okreslonego w Statucie, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwolujacy sie
usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

4. Uchwaly Zarzadu i Rady Nadzorczej podjete w pierwszej instancji, od ktorych nie
wniesiono odwotania w terminie przewidzianym w ust. 2, s3 W postgpowaniu
wewnatrzspoldzielczym ostateczne.

5. Uchwaty Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia, podjete w trybie odwotawczym sa
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczne.

§ 24

1. Uchwaly Zarzadu, Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia, ktérych dorgczenie
przewiduje Statut, powinny by¢ doreczone cztonkom i osobom zainteresowanym na
pismie listami poleconymi lub za pokwitowaniem.

2. Spoéldzielnia dorgcza pisma na adres podany ostatnio przez zainteresowanego. Czlonek
obowigzany jest zawiadomi¢ Spoldzielni¢ o kazdej zmianie swego adresu. Pisma
zwrdocone wskutek nie zgloszenia przez czlonka zmiany adresu lub wskazania btednego
adresu, uwaza si¢ za dorgczone prawidtowo.

3. Uchwaly inne niz wymienione w ust.l1 podaje si¢ do wiadomosci cztonkéw przez
umieszczenie ich pelnego tekstu na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni, tablicach
ogloszen w klatkach schodowych budynkéw zarzadzanych przez Spoéidzielni¢ oraz na
stronie internetowej spotdzielni.

V. PRAWA DO LOKALI

§ 25

1. Czlonkom Spoéldzielni moga przyshugiwac nastepujace rodzaje uprawnien do lokali:

a) spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu lub
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,

b) odrgbna  wilasno§¢ lokalu  mieszkalnego, uzytkowego, wlasno$¢ domu
jednorodzinnego, garazu lub udziat we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego,

c) prawo najmu lokalu, budynku, pomieszczenia, garazu lub miejsca postojowego —
w wypadkach okre$lonych w odpowiednim regulaminie, uchwalonym przez Rade
Nadzorcza.
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A.

(98]

~

1.

Prawa do lokali wymienione w ust. 1 moga przyshugiwaé tez osobom nie bedacym
cztonkami Spotdzielni.

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 26

Spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, jest ograniczonym prawem rzeczowym.
Prawo to jest zbywalne, podlega dziedziczeniu oraz egzekuciji.

(uchylony)

. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wilasnosciowego prawa

do lokalu. Pozostatym wspdluprawnionym z tytulu wlasno$ciowego prawa do tego lokalu
shizy prawo pierwokupu.

Umowa zbycia wilasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

. Umowa zbycia wlasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany

zwigzany z tym lokalem. Dopoki prawo do lokalu nie wygasnie, dysponowanie samym
wkladem budowlanym jest niewazne.

(uchylony)

Nabywca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czionkiem
spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to
réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia Spoéldzielni¢
niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 14 dni, o nabyciu prawa.

§ 27

Spotdzielnia prowadzi rejestr wlasnosciowych praw do lokali, dla ktérych prowadzone sa
ksiegi wieczyste, z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

Zalozenie ksiggi wieczystej dla spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu reguluja
odrgbne przepisy (ustawa z dn. 06.07.1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece, Dz.U.
z 2001 r. nr 124, poz. 1361 z p6zn. zm.).

§28
(uchylony)

§29
(uchylony)

§ 30
(uchylony)

§ 31

W wypadku, gdy wilasno$ciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku, od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wlacznie z zawarciem ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni,
sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktérym spoldzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwalo wspoélnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.



10

3. Jezeli wlasnos$ciowe prawo do lokalu przypadnie wigcej niz jednej osobie, z tytutu innego
niz spadkobranie, do czasu =zniesienia jego wspolnosci stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia ust. 1.

§ 32
(uchylony)

§33

1. W wypadku dhugotrwatych zaleglo$ci w uiszczaniu optat za korzystanie z lokalu,
o ktérych mowa w § 71, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej
z lokalu przeciwko porzadkowi domowemu lub takiego zachowania, ktoére czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze
wystapi¢ do sadu w trybie procesu o sprzedaz lokalu. Przepis art. 16 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio.

2. Z zadaniem, o ktorym mowa w ust. 1, Zarzad Spéldzielni wystgpuje na wniosek Rady
Nadzorczej.

3. Spoldzielnia nie jest zobowigzana do dostarczenia osobom, o ktéorych mowa w ust. 1
innego lokalu.

§ 34

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie lokalu lub jego cze¢sci przez cztonka
lub osob¢ nie bedaca czlonkiem Spoéldzielni, ktorej przyshiguje spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu, przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu miatoby wptyw na wysoko$¢
oplat na rzecz Spoldzielni, osoby o ktorych mowa w ust.1 obowigzane sa do pisemnego
powiadomienia Spoldzielni o tej czynnosci.

§35
(uchylony)

B. Odr¢bna wlasnosé lokalu

§ 36

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o uzyskanie odrgbnej wilasnosci lokalu w nowej inwestycji
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka powinna by¢ zawarta na
pismie pod rygorem niewaznosci i powinna zawierac:

a) zobowigzanie stron do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,

b) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu do
pokrycia kosztow zadania inwestycyjnego w czg$ci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie,

c) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanej inwestycji, ktory bedzie stanowit
podstawe ustalenia wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,

d) okreslenie zasad ustalania kosztow budowy i terminarz wptat,

e) okreslenie rodzaju, potozenia i planowanej powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych,

f) okreslenie zasad i warunkow rozwigzania umowy o budowe lokalu,

g) inne warunki wynikajace z realizacji konkretnej inwestycji.
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Z chwilg zawarcia umowy opisanej w ust. 1 powstaje na rzecz czlonka roszczenie
0 zawarcie umowy o ustanowieniu odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane ekspektatywa
odrebnej wlasno$ci lokalu. Ekspektatywa ta jest zbywalna, przechodzi na spadkobiercow
ipodlega egzekucji. Zbycie ekspektatywy nastgpuje wraz z wniesionym wkiadem
budowlanym lub jego czgsécig i wymaga dla swej waznosci formy aktu notarialnego.
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
wskazang w ust. 1 lub Spéldzielni¢. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe, gdy osoba
wskazana w ust. 1 lub jej nastepcy, z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat
warunkow budowy okreslonych w ust. 1 lit. b i g, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspollnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

§ 37

Spoétdzielnia zawiera, z osoba o ktorej mowa w § 36, umowg o ustanowieniu odrgbne;j
wiasnosci lokalu najpdzniej w terminie 2 miesi¢gcy po jego wybudowaniu lub uzyskaniu
pozwolenia na jego uzytkowanie, jesli jest ono wymagane. Ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo 0s6b wskazanych przez osobe,
ktora zawarta umowe o budowe lokalu, ktére wraz z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie tego
prawa.

Rozliczenie kosztoéw budowy nast¢gpuje w terminie 3 miesigcy od oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie o uzupetienie wktadu budowlanego
wygasa.

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostala wyodrebniona wlasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wtasnosci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy o wiasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania przez
wiascicieli cztonkami Spotdzielni.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji osoby, o ktorej mowa w ust. 1 uiszcza ona
oplaty na zasadach ogdlnych okreslonych w przepisach prawa. Wtasciciele lokali sa
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i1 utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spéldzielni, ktére sa przeznaczone do wspodlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

W zakresie nieuregulowanym w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych do praw
odrebnej wiasnos$ci lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o wiasnosci lokali,
z zastrzezeniem art. 27 ust. 2 i 3 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych.

§ 38

(uchylony)

Spoétdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet cztonkdéw nie bedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu, podlegajacego przepisom ustawy, w tym nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta, z zastrzezeniem tresci
z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§39

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego oplat lub wykracza
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spoldzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku
lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomos$ci moze wystapi¢ do sadu w trybie
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procesu o sprzedaz lokalu w drodze licytacji. Wtascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany,
nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 40

Przepisy §§ 36 - 39 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udzialu we wspdtwlasnosci
garazu wielostanowiskowego.

C. Najem lokali

§ 41

Spotdzielnia moze wynajmowac lokale wolne w sensie prawnym, do ktérych ze wzgledu na
cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu, nie ustanowiono spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odregbnej wlasnosci lokalu - na zasadach
okreslonych w regulaminie najmu lokali, uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

D. Przeksztalcenie tytulu prawnego do lokalu

§ 42

Na pisemne zadanie Czlonka lub osoby nie bedacej czlonkiem, ktérym przystuguje
spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu, z zastrzezeniem tresci § 43.

§43

Przeniesienie wlasnosci lokalu, o ktorym mowa w § 42 nastgpuje po dokonaniu:

a) splaty przypadajacych na dany lokal zobowigzan Spodldzielni zwigzanych z budowa,
wtym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego Spoldzielni wraz
z odsetkami,

b) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w § 71.

§ 44

Spoétdzielnia jest obowigzana wykonaé prace przygotowawcze w zakresie niezbednym dla
zrealizowania ztozonych przez czlonkéw wnioskdéw o przeniesienie wlasnos$ci lokali.

§ 45

1. Czlonek lub osoba nie bgdaca czlonkiem Spodidzielni, ktdrzy wnosza o zmiang tytutu
prawnego do lokalu s3 obowigzani wplaci¢ nalezno$ci warunkujace t¢ zmiang, w terminie
ustalonym przez Zarzad Spoétdzielni. Termin ten oraz wysoko$¢ naleznych sptat powinien
by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o rozpatrzenia wniosku o zmian¢ tytulu
prawnego do lokalu.

2. Spoéldzielnia zawiera umowe przeniesienia wiasnosci lokalu w terminie 6 miesigcy od
dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny.

§ 46
1. (uchylony)
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2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, koszty zaloZenia
ksiggi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponosi cztonek, na ktérego
jest przenoszona wlasno$¢ lokalu.

§ 47

Na pisemne zadanie czlonka albo osoby nie bedacej czlonkiem, ktérym przystuguje
spoldzielcze wilasnosciowe prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym
Spoétdzielnia jest obowigzana przenie$¢ na te osobe utamkowy udziat we wspodtwilasnosci tego
garazu przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sa
rowne, po dokonaniu sptat, o ktorych mowa w § 43. Tres¢ § 46 ust. 2 stosuje si¢
odpowiednio.

§ 48
(uchylony)

§ 49

W razie przeksztalcenia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrgbne;j
wiasnosci lokalu ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksigga wieczysta dla
nieruchomosci zgodnie z art. 24' ust. 2 Ustawy z dnia 06 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych
1 hipotece (Dz.U. z 2001 r. nr 124, poz. 1361 z p6zn. zm.).

§ 50

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrebng
wlasnos$¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wytacznie na rzecz czlonka,
ktéremu przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebedacej
cztonkiem spoidzielni, ktdrej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 51
(uchylony)

§52
(uchylony)

E. Ponoszenie kosztow budowy lokali

§53

Osoby oczekujagce na ustanowienie prawa odrebnej wilasnos$ci lokalu, s3 obowigzane
uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladéw budowlanych i w innych
zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowa, zgodnie z postanowieniami statutu.

§ 54

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenie kosztu budowy
poszczeg6lnych lokali, do ktérych ma by¢ ustanowione prawo odrgbnej wlasnos$ci lokalu,
dokonuje si¢ w dwoch etapach:

a) wstepnie w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu,

b) ostatecznie po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spéidzielnig.
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2 Rozliczenia kosztéw inwestycji 1 ustalenia kosztu budowy poszczegdlnych lokali
dokonuje si¢ z uwzglednieniem zalozen organizacyjno-finansowych poszczegdlnych
przedsiewzig¢ inwestycyjnych zawierajacych:

a) okreSlenie zakresu rzeczowego inwestycji, za ktorego realizacje odpowiada
Spoétdzielnia,

b) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

¢) (uchylony)

d) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czeSci mieszkalnej oraz lokali
uzytkowych, jesli takie sa wybudowane w budynku mieszkalnym,

e) okreslenie, ktore skladniki kosztow budowy czgsci mieszkalnej sa rozliczane na
poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa
kalkulowane indywidualne do kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki,
podlogi),

f) dopuszczalno$¢ rdéznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc).

3. Zalozenia organizacyjno-finansowe poszczegdlnych przedsiewzig¢ inwestycyjnych sa
uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza i stanowig zalacznik do umow o budowe lokali
zawieranych przez Spoéldzielnig.

§ 55

1. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych ma by¢ ustanowione
prawo odrebnej wlasnosci lokalu, stanowi podstawe do okreslenia przez Spoédidzielnie
w umowach o budowe lokalu wstepnej wysokosci wymaganego wkiadu budowlanego
oraz wysokosci i1 termindéw wnoszenia zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

2. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy lokali nowo oddawanych do uzytku uchwala
Rada Nadzorcza.

F. Wklad budowlany i rozliczenia z tytulu jego wniesienia

§ 56

1. Wktadem budowlanym jest kwota, jaka osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbne;j
wilasnosci lokalu, wnosi na pokrycie pelnych kosztow budowy przypadajacych na lokal.
Zasady wniesienia wkladu budowlanego okresla Statut i zawarta umowa o wybudowanie
lokalu.

2. Jezeli cze$¢ wkladu budowlanego zostala pokryta z zaciggnigtego przez Spoldzielni¢
kredytu na budowe, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu jest
obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze¢$ci przypadajacej
na jej lokal.

3. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstanie réznica mi¢dzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego, a kosztami budowy lokalu, osoba
ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu zobowigzana jest do
uzupetienia wkladu. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 3 miesiecy od
dnia oddania budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spdoidzielni
o uzupehienie wktadu budowlanego wygasa.

§57
1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu jest obowigzana postawic
do dyspozycji Spédidzielni wklad budowlany w ustalonej wysokosci w terminie
wskazanym przez Zarzad.
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2. W razie uzyskania przez Spoéldzielni¢ kredytu bankowego lub innych s$rodkéw na

sfinansowanie kosztoéw budowy wptlata czg¢sci wktadu budowlanego moze by¢ roztozona
na raty.

W razie pokrycia czgs$ci kosztow budowy lokalu $rodkami uzyskanymi z kredytu
zaciagnigtego przez Spotdzielnie, ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu na rzecz osoby,
o ktoérej mowa w ust. 1 moze nastapi¢ dopiero po przejeciu przez niego zobowigzan
Spotdzielni wynikajacych z umowy kredytowej, w czgéci przeznaczonej na ten lokal.

4. Uchylony

§ 58
(uchylony)

§ 59

Czlonek ubiegajacy si¢ o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, przystugujace innej osobie, wnosi wkiad budowlany
w wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy
o ustanowienie odrgbnej wlasnosci.

1.

§ 60
(uchylony)

§ 61
(uchylony)

§ 62
(uchylony)

§ 63

W przypadku rozwigzania umowy o budoweg lokalu przed zawarciem umowy
o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie
wniesiong cze¢$¢ wkladu budowlanego.

Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastapilo z przyczyn lezacych po
stronie Spoldzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania
umowy.

Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastapilo z przyczyn lezacych po
stronie czlonka, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spotdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu i dokonaniu wptaty wkladu przez
nastepce.

§ 64
(uchylony)

§ 65

Szczegdlny tryb rozliczen finansowych Spoétdzielni z czionkami z tytulu wkladow

budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych uchwala Rada Nadzorcza.

G. Uzywanie lokali

1.

§ 66

Lokal mieszkalny potozony w zasobach Spéldzielni moze by¢ uzywany wylacznie na cele
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mieszkalne. Zmiana przeznaczenia lokalu wymaga zgody Zarzadu Spoldzielni oraz
uzyskania zezwolen przewidzianych przez przepisy prawa.

Osoby prawne i fizyczne uzgadniajg z Zarzadem Spoéldzielni sposéb korzystania z lokalu
uzytkowego. Sposob uzytkowania nie moze by¢ ucigzliwy dla innych uzytkownikoéw
lokali Spétdzielni.

Umowy zawarte przez czltonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
cze$ci wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu.
Zajmowany lokal powinien by¢ utrzymywany w nalezytym stanie. W przypadku, gdy
osoba korzystajaca z lokalu nie wykonuje obowigzkowych remontéw biezacych, ktore
maja wptyw na estetyke nieruchomosci lub dziatanie instalacji w innych lokalach, Zarzad
Spotdzielni wykona remont na koszt osoby, ktdra posiada tytut prawny do lokalu.

Osoba korzystajaca z lokalu zobowigzana jest do udostgpnienia swojego lokalu na kazde
zadanie Spoldzielni w celu dokonania przegladu technicznego lub remontu. W tym
przypadku Spoldzielnia zobowigzana jest, po przeprowadzeniu prac, do przywrdcenia
pierwotnego stanu lokalu.

§ 67

Szczegotowe zasady uzywania lokali w domach Spéldzielni oraz zasady porzadku domowego
1 wspolzycia mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

1.

1.

§ 68

Podstawowy zakres obowigzkow Spoéldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji wodociggowej, gazowej i cieptej
wody - bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany wewngtrznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej,
telefonicznej oraz anteny zbiorczej - z wyjatkiem osprzetu.

Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spotdzielni odno$nie napraw i wymian
wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy
na fundusz remontowy.

§ 69

Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkoéw Spoéidzielni obcigzaja osoby

zajmujace te lokale. Za szczegdlne obowiazki 0sob korzystajacych z lokalu w zakresie

napraw wewnatrz lokalu uznaje sig:

a) naprawy 1 wymian¢ podlog, posadzek, wykladzin podlogowych oraz $ciennych
okfadzin ceramicznych,

b) naprawy okien i drzwi, facznie z ich wymiana,

c) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu, lacznie z wymiang tych urzadzen,

d) naprawy przewodoéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych,
w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

e) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy 0s6b posiadajacych

tytul do lokalu oraz oséb z nimi zamieszkatych nie obcigza Spotdzielni.

3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw osoby zajmujacej lokal oraz

odnowienie lokalu moga by¢ wykonane przez Spoldzielni¢ tylko za catkowita
odplatnos$cia zainteresowanego.

§70
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. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ niezaliczane do kosztow inwestycji
naktady poczynione ze $rodkéw czlonkéw lub innych uzytkownikow na wyposazenie
1 wykonczenie lokali, majace charakter trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.

. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spoéldzielni woéwczas, gdy polaczone jest ze zmianami
w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw
instalacyjnych.

. Naktady, o ktorych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wklady budowlane cztonkow.
W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia
1 wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartos$ci lokalu.

. W przypadku przeksztalcenia tytulu prawnego do lokalu platnosci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytulu przeksztalcenia nie moga obejmowaé wartosci dodatkowego
wyposazenia lokalu i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

Oplaty za uzywanie lokali

§71

Czlonkowie Spoéldzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja iutrzymaniem
nieruchomos$ci w cz¢$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja iutrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoldzielni, przez uiszczanie stosownych optat,
zgodnie z postanowieniami Statutu.

Osoby niebgdace cztonkami Spoéldzielni, ktorym przystuguja spoétdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spdéidzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem
ust. 5.

Czlonkowie Spoldzielni bedacy wlascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomo$ci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie stosownych opfat zgodnie
z postanowieniami Statutu.

Wiasciciele lokali nie bedacy czionkami Spoldzielni sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
iutrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych. S3 rowniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych
mienie Spoldzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spotdzielni z zastrzezeniem
ust. 5.

Czlonkowie Spoldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia spoteczna,
oSwiatowag 1 kulturalng prowadzong przez Spoldzielni¢, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby niebgdace
cztonkami spéldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
moga odplatnie korzysta¢ z takiej dzialalno$ci na podstawie umow zawieranych ze
Spotdzielnia.

Oplaty, o ktérych mowa w ust. 1-4, powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia 15
kazdego miesigca.
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Wysokos$¢ naleznosci ustala Zarzad zgodnie z uchwalami Rady Nadzorcze;.

Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia uprawnionemu lokalu do
dyspozycji, a ustaje z ostatnim dniem miesigca, w ktorym uprawniony wraz z osobami
z nim zamieszkalymi oprdéznit lokal. Uprawniony do lokalu, nie moze potraca¢ swoich
naleznosci od Spotdzielni z optatami, o ktérych mowa w ust. 1- 4.

Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1- 4, solidarnie z cztonkami Spoétdzielni, wiascicielami
lokali nie bedacymi czlonkami spoldzielni lub osobami niebgdacymi cztonkami
spoldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali odpowiadaja
stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby peholetnie, z wyjatkiem peholetnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace
z lokalu. Odpowiedzialno$¢ tych osdb ogranicza si¢ do wysoko$ci oplat naleznych za
okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§72

Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w § 71 ust. 1 jest ustalana na podstawie:

a) planow gospodarczo-finansowych

b) regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

¢) regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki cieplne;.

Szczegotowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

iustalania wysokos$ci optat okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza, ktory

powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:

a) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegélnych rodzajow kosztow
(w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na cato$¢ zasobow),

b) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow (1 m*
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba os6b zamieszkalych w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych),

c) réznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

d) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakos$ci
ushig $wiadczonych przez Spoéldzielnie w ramach pobieranych oplat za uzywanie
lokali,

Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej powinien zawiera¢ w szczeg6lnosci:

a) jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepla,

b) fizyczng jednostke rozliczania ciepta,

c) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartal, miesigc),

d) stosowanie wspotczynnikéw korekcyjnych z tytulu nierdwnorzgednych walorow
cieplnych lokalu,

e) stosowanie bonifikat w oplatach z tytutu nienalezytego $§wiadczenia ustug dostawy
ciepta,

f) termin ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub Zzadania
zwrotu pokrycia niedoboru.

§73
(uchylony)

§74

O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ osoby, o ktérych
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mowa w § 71, co najmniej co najmniej 3 miesigce przed uplywem terminu wnoszenia
optat. Termin ten dotyczy podwyzek optat na sfinansowanie kosztéw zaleznych od
Spotdzielni. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

. O zmianie wysokosci optat na sfinansowanie kosztoéw niezaleznych od Spoéldzielni,

w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdw, odpadow i1 nieczystosci
ciektych, Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ uzytkownikow lokali co najmniej
14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia optlat, nie pdzniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajagcego ten termin. Zmiana wysokos$ci tych oplat wymaga
uzasadnienia na pismie.

Czlonkowie Spoéldzielni, osoby niebedace cztonkami Spodldzielni, ktéorym przyshuguja
spoldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele nie bedacy czionkami
spotdzielni, moga kwestionowa¢ zasadno$§¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sagdowa ponosza oni oplaty
w dotychczasowe]j wysokosci, z zastrzezeniem oplat wskazanych w ust. 1'.

Od niewptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

ORGANY SPOLDZIELNI.

§75

Organami Spoldzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

Tryb zwotywania posiedzen organow Spoldzielni oraz sposdb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okres$la statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

A. WALNE ZGROMADZENIE

§76

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

W Walnym Zgromadzeniu biorg udzial wszyscy cztonkowie Spotdzielni.

Czlonek Spoéldzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze =zastepowaé wiecej niz jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotaczone
do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczgciu Walnego Zgromadzenia.

1 . . . . . , ..
3. Pelnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ imi¢

inazwisko pelomocnika, dat¢ Walnego Zgromadzenia, na ktéorym petnomocnik ma
reprezentowa¢ czlonka oraz by¢ podpisane przez czlonka udzielajacego
pelnomocnictwa.

3%. Czlonkowie niemajacy zdolnoéci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczona

zdolno$cia do czynnos$ci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany
jako czlonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowac wigcej niz
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jednego cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako czlonek Rady
Nadzorczej.

5. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Krajowej Rady Spoldzielczej oraz inne osoby, zaproszone przez Zarzad lub Rade
Nadzorcza. W Walnym Zgromadzeniu uczestnicza czlonkowie Zarzadu 1 Rady
Nadzorczej.

6. (uchylony)

7. Czlonkowie maja prawo do korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z pomocy ktorych korzysta czlonek, nie sg uprawnione do zabierania
glosu.

§77

W wypadku, gdy liczba czlonkéw Spotdzielni przekroczy liczbe 500, Walne Zgromadzenie
moze by¢ podzielone na czegsci. Rada Nadzorcza ustali zasady zaliczania czlonkéw do
poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia, z tym, ze nie mozna zaliczy¢ cztonkoéw
uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czesci
Walnego Zgromadzenia.

§78

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. Uchwalanie kierunkow dziatalno$ci gospodarczej oraz spoleczno-kulturalnej Spotdzielni.

2. Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal, co do wnioskéw czlonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu.

3. Rozpatrywanie wnioskdw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie.

4. Podejmowanie uchwat w sprawie przeznaczenia nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat.

5. Podejmowanie uchwat w sprawie zgody na zbycie nieruchomosci.
(Powyzsze nie dotyczy ustanawiania prawa odrgbnej wilasnosci lokali przeniesienia
wiasnosci lokali oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych).

6. Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
lub spotecznych oraz wystepowania z nich.

7. Oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac.

8. Podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ spoidzielni, podziatu i1 likwidacji
Spoétdzielni.

9. Rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji.

10. Uchwalanie zmian Statutu Spéldzielni.

11. Podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze Zwiagzku
Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatlan w tym zakresie,
a takze wybor delegatow na zjazd Zwiazku, w ktérym Spodldzielnia jest zrzeszona.

12. Wybor i odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej oraz odwotywanie cztonka Zarzadu,
ktéry nie otrzymat absolutorium.

13. Uchwalanie Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia oraz Regulaminu Rady
Nadzorczej

14. Podejmowanie uchwal w sprawie tworzenia funduszow specjalnego przeznaczenia.
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§79

. Walne Zgromadzenie zwotywane jest przez Zarzad Spoltdzielni przynajmniej raz w roku

w ciggu 6 miesigcy po uplywie roku obrachunkowego.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodow przez
Zarzad w kazdym czasie.

Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie rOwniez na zadanie:

a) Rady Nadzorczej,

b) przynajmniej 1/10 cztonkéw Spédidzielni

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone na pi$mie z podaniem
celu jego zwotania.

W przypadkach wskazanych w ust. 3 Zarzad Spoéldzielni obowigzany jest zwola¢ Walne
Zgromadzenie w takim terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od daty
whiesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny,
w ktérym Spoéidzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoildzielcza na koszt
Spotdzielni.

§ 80

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia czlonkowie Spodldzielni,
powinni by¢ zawiadomieni pisemnie, na co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek
obrad, oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat,
ktére beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami. W terminie tym zawiadamia si¢ tez o Walnym Zgromadzeniu Zwiazek
Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rade Spoldzielcza.

. Zawiadomienia o Walnym Zgromadzeniu dokonuje si¢ poprzez wywieszenie informacji

w siedzibie Spoidzielni i na klatkach schodowych budynkow, w ktorych prawa do
lokali posiadaja cztonkowie oraz zamieszczenie na stronie internetowej Spotdzielni.
Czlonek Spotdzielni ma prawo zapoznaé si¢ z materiatami przygotowanymi na Walne
Zgromadzenie.

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zagdan powinny by¢ wykladane na
co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zagdan, w terminie do 15 dni przed
dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgloszony przez cztonkow
Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czlonkow.

Czlonek Spoétdzielni ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod glosowanie na Walnym
Zgromadzeniu projektéw uchwal i poprawek zgloszonych przez czlonkéw zobowigzany
jest Zarzad Spotdzielni.

§ 81

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
delegowany cztonek Rady.

Otwierajacy obrady zarzadza wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia, ktore sklada sie
z Przewodniczacego, Sekretarza i Asesora. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢
w sktad Prezydium.
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§ 82

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci cztonkéw w terminie i w sposob okreslony
w § 80 niniejszego Statutu. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu Cztonka Zarzadu
w zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢
je do nastgpnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie nie moze wprowadzi¢ do porzadku obrad nowych spraw w celu
podjecia uchwat.

4. Walne Zgromadzenie zwotane zgodnie z § 79 i 80 jest wazne niezaleznie od liczby
obecnych na nim cztonkow.

5. Uchwalg uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwala opowiedziala si¢ wymagana w ustawie
lub statucie wigkszo§¢ ogdlnej liczby czlonkow uczestniczacych w  Walnym
Zgromadzeniu.

6. Wigkszo$¢ kwalifikowana 2/3 glosow wymagana jest dla podjgcia uchwaty o zmianie

Statutu, o polaczeniu spdldzielni z inng Spotdzielnig oraz dla odwotania cztonka Zarzadu
badz odwolania cztonka Rady Nadzorczej. Wigkszo$¢ kwalifikowana 3/4 glosow
wymagana jest dla podjecia uchwaty o likwidacji Spotdzielni.
W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spoéidzielni, zbycia nieruchomos$ci zakladu Iub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest, aby
w glosowaniu uczestniczyla co najmniej polowa ogdlnej liczby uprawnionych do
glosowania.

7. Przy obliczaniu wigkszosci gloséw wymaganej dla podjecia uchwaty, uwzglednia si¢
tylko glosy oddane "za" i "przeciw" uchwale.

8. Glosowanie podczas Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboru
i odwotania czlonkéw Rady Nadzorczej oraz odwolania cztonkéw Zarzadu, ktérzy nie
uzyskali absolutorium. Na zadanie 1/10 liczby czlonkéw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu Przewodniczacy zarzadza tajne glosowanie réwniez w innych sprawach,
objetych porzadkiem obrad, z wylaczeniem wyboru Prezydium.

§ 83

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw Spoldzielni oraz jej
organy.

2. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu lub dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢
zaskarzona do sadu.

4. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia
powinno by¢ wniesione w ciggu 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli
za$ powodztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwolania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego
cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

§ 84

Szczegolowy tryb prowadzenia obrad i podejmowania uchwat okre§la Regulamin Obrad
Walnego Zgromadzenia.
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§ 85

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokoél, ktory podpisuje Przewodniczacy

i Sekretarz

Protokoty s jawne dla cztonkéw Spoéldzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, o ile
Spotdzielnia jest w nim zrzeszona, oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.

Protokoty przechowywane s3 przez Zarzad Spoéldzielni co najmniej przez 10 lat.
W przypadku weczedniejszej likwidacji Spotdzielni powinny by¢ one dotaczone do
dokumentow likwidacji.

B. Rada Nadzorcza

[u—

AN

10.

§ 86

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzér nad dzialalno$cig Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada si¢ z trzech czlonkoéw wybieranych przez Walne Zgromadzenie
sposrod cztonkdéw Spoédtdzielni na okres 3 lat. Jezeli cztonkiem Spoidzielni jest osoba
prawna, do Rady moze by¢ wybrana osoba nie bedaca czlonkiem Spotdzielni, wskazana
przez te osobg prawna.

Wybory do Rady Nadzorczej, dokonywane s3 w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw, bedacych cztonkami Spétdzielni. Odwotanie cztonka
Rady Nadzorczej nastgpuje takze w glosowaniu tajnym.

Do Rady Nadzorczej wchodza kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwigksza liczbe
glosow, przy czym uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,,za” 1 ,,przeciw”.

Przed uptywem kadencji cztonek Rady moze by¢ odwotany przez Walne Zgromadzenie
(uchylony)

Ustepujacy czlonkowie Rady moga by¢ wybierani ponownie. Jednakze nie mozna by¢
cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz 2 kolejne kadencje.

W razie uptywu kadencji Rada Nadzorcza ma obowigzek dziatania do czasu wyboru
nowej Rady Nadzorcze;.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spétdzielni.
Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby jest niewazna.

Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ze Spdidzielnig
ustaje jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

§ 87

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1.
2.

Uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnos$ci spofecznej i kulturalne;.

Nadzoér i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielni¢ zadan gospodarczych,
ze szczegoInym uwzglednieniem przestrzegania przez Spéldzielni¢ praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskoOw organow
Spoétdzielni i poszczegdlnych jej cztonkdw.

Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzania nieruchomosci oraz nabycia

zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j.

Rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu oraz odwotan od uchwat Zarzadu.

Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan, zawierajacych w szczegdlnosci wyniki

kontroli i oceng sprawozdan finansowych.

Wybor i odwolywanie cztonkéw Zarzadu.

Uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wktadow.
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10.

11.
12.

13.

14.

15.
16.
17.
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Uchwalanie regulaminu wnoszenia wktadéw budowlanych.

Uchwalanie szczegdtowych zasad rozliczania kosztow  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci oplat za lokale.

Uchwalanie szczeg6lowych zasad korzystania przez czlonkéw z garazy nalezacych do
Spotdzielni, finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu.

(uchylony)

Uchwalanie regulamindéw okre$lajacych obowigzki Spotdzielni i czlonkéw w zakresie
uzytkowania lokali w domach spoidzielczych, napraw wewnatrz lokali, administracji
1 eksploatacji zasobow, tadu, porzadku i wspotzycia spolecznego, rozliczen z cztonkami
zwalniajagcymi lokale mieszkalne, uzytkowe i1 garaze, a takze na wniosek Zarzadu
wszelkich regulamindéw koniecznych dla efektywnego funkcjonowania Spotdzielni.
Podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych, dokonywanych miedzy
Spotdzielnia 1 czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spoéldzielni przy tych
czynno$ciach. Do reprezentowania Spéldzielni uprawnieni sa dwaj czlonkowie Rady
Nadzorczej przez nig upowaznieni.

Wnioskowanie w sprawach przystgpowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich.

Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni.

Uchwalanie Regulaminu Zarzadu.

Wybdr biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni.

§ 88

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkow
i pracownikow Spoidzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi
1 dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

Rada Nadzorcza ma obowigzek natychmiast zawiesi¢ w czynno$ciach cztonka Zarzadu
w przypadku, gdy jego dziatalno$¢ jest sprzeczna z przepisami prawa lub Statutu.
Zawieszajac czlonka Zarzadu w czynno$ciach, Rada Nadzorcza podejmuje wszelkie
uchwaty niezbedne do prawidlowego prowadzenia dzialalnos$ci Spotdzielni. Po zbadaniu
okolicznosci sprawy, w szczegolnosci po wystuchaniu wyjasnien cztonka Zarzadu, co do
przyczyn zawieszenia, Rada Nadzorcza na najblizszym posiedzeniu odwotuje czlonka
Zarzadu lub uchyla uchwale w sprawie jego zawieszenia oraz w razie potrzeby zwotuje
Walne Zgromadzenie.

Zawieszonego czlonka Zarzadu powiadamia si¢ niezwlocznie na pi§mie o jego
zawieszeniu, podajac przyczyny zawieszenia.

§ 89

Rada Nadzorcza w celu zorganizowania pracy wybiera ze swojego grona
Przewodniczacego, Zastepce 1 Sekretarza.

Pracami Rady Nadzorczej kieruje jej Przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci
Zastepca Przewodniczacego.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwohlije Przewodniczacy lub jego Zastepca, co najmniej
jeden raz w miesigcu. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania
si¢ zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia.

Ponadto Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwotuje posiedzenie Rady Nadzorczej na
wniosek Zarzadu, na zadanie co najmniej dwéch czlonkéw Rady Nadzorczej oraz na
wniosek Zwigzku Rewizyjnego, o ile Spotdzielnia jest jego czlonkiem.

W przypadku réwnej ilosci glosoéw w glosowaniu nad uchwatg Rady Nadzorczej, glos
Przewodniczacego jest decydujacy.
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6. Posiedzenia Rady Nadzorczej sa protokotowane.

7. Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie w formie miesi¢gcznego ryczattu
wyplacanego bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen. Wynagrodzenie to nie moze by¢ wigksze
niz minimalne wynagrodzenie za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10.10.2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

§ 90

Szczegolowy zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady Nadzorczej okresla jej regulamin, uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

C. Zarzad

§ 91

Zarzad kieruje dzialalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Zarzad sklada si¢ z dwoch lub trzech cztonkéw, wybieranych przez Rad¢ Nadzorcza na
czas nieokreslony. O ilosci cztonkéw Zarzadu decyduje Rada Nadzorcza. Czlonkiem
Zarzadu moze zosta¢ osoba nie bedaca czlonkiem Spoéidzielni. W przypadku, gdy
cztonkami Spoldzielni sg osoby fizyczne i prawne, cztonkow Zarzadu wybiera si¢ rowniez
sposrod kandydatow, wskazanych przez osoby prawne.

—

3. Czlonek Zarzadu moze by¢ odwotany przez Rad¢ Nadzorcza.

4. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ cztonka Zarzadu w przypadku nieudzielania mu
absolutorium.

5. (skreslony)

6. Z cztonkami Zarzadu Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podstawie umowy lub
powotania.

§92

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
odbywaja si¢ w miare potrzeby, co najmniej jednak raz w miesigcu. W okresach migdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynno$ci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

2. Posiedzenia Zarzadu zwoluje Prezes Zarzadu, a w przypadku jego nieobecnosci -
Zastepca Prezesa.

3. Uchwatly Zarzadu sa wazne, jezeli zostaly podjete w obecnosci przynajmniej dwéch
cztonkow Zarzadu. W przypadku rownej ilo$ci gloséw decyduje glos Prezesa Zarzadu.

4. Podziat czynno$ci migdzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych i inne sprawy organizacyjne okres§la Regulamin Zarzadu.

§93

Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji 1 czynno$ci nie
zastrzezonych w ustawie oraz w Statucie dla innych organéw Spoéldzielni, majacych na celu
kierowanie dziatalno$cig Spotdzielni, w tym w szczegdlnosci:

a) reprezentowanie Spotdzielni,

b) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia cztonkéw do Spotdzielni,

c) sporzadzanie projektéw planéw dziatalnosci Spotdzielni,

d) prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej Spdldzielni w ramach uchwalonych planow

oraz wykonywanie zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,
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e) zawieranie umoéw, w tym uméw kredytowych, oraz zacigganie innych zobowigzan,

f) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dzialalnosci Spoéldzielni oraz sprawozdan
finansowych i1 przedktadanie ich Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu

g) wspoldziatanie z organami wiladzy terenowej, administracji  publiczne;j
1 samorzadowej, oraz organizacjami spoldzielczymi, gospodarczymi lub spotecznymi,
w razie zaistnienia takiej potrzeby,

h) udzielanie pelnomocnictw,

1) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

J) zawieranie umOw o przeniesienie wiasnosci lokalu,

k) zawieranie uméw najmu oraz uméw dzierzawy,

) zwolywanie Walnego Zgromadzenia.

§ 94

Oswiadczenie woli za Spdldzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czlonek
Zarzadu i osoba przez Zarzad upowazniona (petnomocnik).

Oswiadczenie, o ktorym mowa w pkt. 1, sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa
Spoétdzielni osoby upowaznione zamieszczaja swoje podpisy.

Zarzad moze udzieli¢ jednemu cztonkowi Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dzialalnoscia
gospodarcza Spoéldzielni, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegdlnych. Udzielenie pelomocnictwa do dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z biezaca dziatalno$cig Spoétdzielni wymaga uprzedniej
zgody Rady Nadzorcze;.

D. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

[a—

§ 95

Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady i Zarzadu tej samej Spotdzielni.

Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

W sktad Rady nie moga wchodzi¢ osoby begdace kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spoldzielni, pelnomocnicy Zarzadu, oraz osoby pozostajace z cztonkami
Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni w zwigzku
malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim
stopniu linii bocznej oraz pracownicy Spotdzielni.

§ 96

Czlonek Zarzadu lub Rady odpowiada wobec Spoéldzielni za szkode wyrzadzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu, chyba
Ze nie ponosi winy.

Czlonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosci sami prowadzi¢ i uczestniczy¢ jako wspolnicy lub
czlonkowie wiladz przedsigbiorcow prowadzacych konkurencyjna dzialalno§¢ wobec
Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza ma obowigzek zawiesi¢ w czynnosciach cztonka Rady lub Zarzadu,
ktory dopuscit si¢ naruszenia zakazu konkurencji oraz wystgpi¢ o zwotanie Walnego
Zgromadzenia.
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4. Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego
czlonka Rady. Uchwale w sprawie zawieszonego czlonka Zarzadu podejmuje Rada,
stosujac odpowiednio przepis § 88 ust.3 Statutu.

§ 96
(uchylony)

§ 97
(uchylony)

§ 98
(uchylony)

§ 99
(uchylony)

§ 100
(uchylony)

VII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 101

Spotdzielnia prowadzi dzialalno§¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzys$ci swoim cztonkom.

§ 102
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planoéw gospodarczo-finansowych.
§ 103

1. Fundusze Spoéidzielni stanowia:
a) fundusz udzialowy,
b) fundusz zasobowy,
c) fundusz wktadéw budowlanych

1'. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych oraz inne fundusze
celowe.

2. Fundusze celowe tworzone s3 na podstawie uchwat Rady Nadzorcze;.

3. Szczegélowe zasady tworzenia i1 gospodarowania funduszami okre$laja regulaminy
uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

4. Nadwyzka bilansowa przeznaczona jest na zasilanie gospodarowania wiasnymi zasobami
mieszkaniowymi. Uchwale w tej sprawie podejmuje Walne Zgromadzenie.

5. Straty bilansowe Spoldzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czgsci
przekraczajacej fundusz zasobowy, z funduszu udzialowego, a nastgpnie z funduszu
remontowego.

6. Odpisy na fundusz remontéw zasobow mieszkaniowych obcigzaja koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkéw
Spotdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spdldzielni oraz 0sob nie bedacych
cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.
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§ 104

Spoétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okreslonych przez obowiazujace w tym

zakresie przepisy.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Zarzad Spoéldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencje 1 rozliczenie przychodow 1 kosztow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci, o ktéorych mowa w § 71,

b) ewidencj¢ wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego zgodnie z § 103 ust. 6;
ewidencja wpltywow 1 wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomo$ci powinna uwzgledniaé wszystkie wpltywy 1 wydatki funduszu
remontowego danych nieruchomosci.

Roéznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej

przez Spotdzielnig, a przychodami z opflat, o ktorych mowa w § 71 zwigksza odpowiednio

przychody i koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Sprawozdanie roczne z dzialalnos$ci Spoidzielni wraz ze sprawozdaniem finansowym

iopinig bieglego rewidenta, jezeli podlegalo ono badaniu, powinno by¢ wylozone

w siedzibie Spotdzielni co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia na

ktérym ma by¢ rozpatrzone. Kazdy cztonek Spéldzielni ma prawo zapoznaé si¢ z nim

1 odpisac.

§ 105

W sprawach finansowych nie uregulowanych postanowieniami Statutu obowiazujg zasady
gospodarki finansowej spoldzielczosci mieszkaniowej, okre§lone w ustawie Prawo
Spotdzielcze i1 ustawie o spodldzielniach mieszkaniowych, ustawie o rachunkowosci
1 innych przepisach.

Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miar¢ potrzeby w regulaminach szczegétowe zasady
gospodarki Spotdzielni w ramach przepisoOw 1 postanowien Statutu.

§ 106
Spotdzielnia obowigzana jest raz na trzy lata, a w okresie likwidacji corocznie, poddac si¢
lustracyjnemu badaniu legalnos$ci, gospodarnosci i rzetelnosci cato$ci jej dziatania.
Lustracja petna lub problemowa winna zosta¢ przeprowadzona w kazdym czasie na
zgloszone Zarzadowi zadanie Walnego Zgromadzenia, Rady lub co najmniej 1/5
cztonkéw Spotdzielni.
Lustracje przeprowadzaja wlasciwe Zwiagzki rewizyjne w Spoéldzielniach w nich
zrzeszonych. Spoldzielnie nie zrzeszone zlecaja przeprowadzenie lustracji wybranemu
Zwiazkowi Rewizyjnemu Spoéldzielni Mieszkaniowych.
Rada Nadzorcza obowigzana jest do przedstawienia na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu wnioskoéw z przeprowadzonej lustracji.

VIII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 107

Zmiany dotychczasowego Statutu oraz tekst jednolity niniejszego Statutu zostaty
uchwalone przez Walne Zgromadzenie Spotdzielni w dniu 11 czerwca 2018 r. z moca
obowiazujaca od dnia zarejestrowania ich przez Sad.
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2. Do czasu zarejestrowania zmian wprowadzanych w Statucie obowiazuja dotychczasowe
postanowienia Statutu, pod warunkiem ich zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami
prawa.

3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Statucie zastosowanie majg przepisy ustawy
z dnia 16 wrze$nia 1982 roku Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2016 r. poz. 996 i 1250 oraz
z2017 r. poz. 1098) oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdldzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. 2001 nr 4 poz. 27 z pdzniejszymi zmianami).

Tekst jednolity Statutu SBM ,,Ec Siekierki” uchwalonego w dniu 21.10.1987 r., zmienionego
Uchwatg z dnia 22.06.2005 r., zmienionego uchwata z dnia 27.11.2007 r. oraz zmienionego
Uchwalg z dnia 11.06.2018 r.



