UCHWALA nr 1/NZPCz/2007
z dnia 27 listopada 2007 r.

W zwigzku ze zmiang ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych

1 ustawy z dnia 16 wrze$ma 1982 r. — Prawo spotdzielcze wprowadzonymi:

- ustawg z dnia 3 czerwca 2005 r. — o zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2005 nr.122 poz.1024) oraz

- ustawa z dnia 14 czerwca 2007 r. — 0 zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
oraz, zmianie niektorych innych ustaw (Dz. U. 2007 nr 125 poz. 873)

Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli Czlonkdéw SBM | Ec Siekierki” dziatajac w oparciu o

§ 78 pkt 10 Statutu uchwala i wprowadza w Statucie Spoéldzielni przyjetym w dniu 22

czerwea 2005 r. nastgpujgce zmiany:

§1

1. W § 4 pkt1i2otrzymujg nowe, nastepujace brzmienie:
I. ustawy z dn. 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoldzielcze (tekst jednolity: Dz. U. 2003 r.
nr 188 poz.1848 z poz. zm.)
2. ustawy z dn. 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz.U.z 2003 r.,nr 119 0z. 1116 z pdzn, zm.).

2. W § 5 ust. 2 uchyla sie lit. a)

3. W § 5 ust. 2 lit. b) otrzymuje nowe, nastgpujgce brzmienie:

b} budowanie lub nabywanie budynkdéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkdéw odrgbnej
wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczemu, a takze ulamkowego udziatu we wspotwlasnosei w garazach,

4. W § 6 ust. 2 otrzymuje nowe, nastgpujace brzmienie:
2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do
organizacji wymienionych w ust. 11 o wystagpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie.

5. W § 7 uchyla sie ust. 4 i ust. 5

6. W § 7 pkt. 7 otrzymuje nowe, nastepujgce brzmienie:
7. Ekspektatywa prawa do lokalu — roszczenie o zawarcie umowy o ustanowieniu
odrebne; whasnosci lokalu (ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu) powstajaca
z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu, uregulowana w § 36 Statutu i art. 19
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

7. W § 7 dodaje si¢ nowy pkt 11 w nastgpujacym brzmieniu:
11. Osoba bliska — zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba
przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba pozostajaca faktycznie we wspdlnym
pozyciu.

8. Zmienia si¢ tres¢ § 8 w ten sposob, ze:
1) uwst. 2 lit. b) otrzymuje nowe, nastepujace brzmienie:
b) ubiega sig¢ o czionkostwo w zwigzku z nabyciem w drodze umowy, dziedziczenia lub
zapisu spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, edrebnej wiasnosci lokalu lub
ekspektatywy prawa odrebnej wlasnosci lokalu,



2) ust. 2 lit, ¢) otrzymuje nowe, nast¢pujgce brzmienie:

3)

¢)

ubiega si¢ o cztonkostwo w zwigzku z nabyciem spoldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, odrgbnej whasnosci lokalu w drodze egzekuci,

ust. 2 lit. e) otrzymuje nowe, nastgpujace brzmienie:

e)

przypadto jej spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, odrgbna wiasnosé lokalu
lub ekspektatywa prawa odrgbnej wilasnosci lokalu w zwiazku z podzialem majatku
wspolnego matzonkow,

Zmienia si¢ tres¢ § 12 w ten sposéb, ze:

1)
a)

2)
¢)

ust. 1 lit. a) otrzymuje nowe, nast¢pujace brzmienie:

prawo do uzyskania i korzystania z odrebnej wlasnosci lokalu, korzystania ze
spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu, domu jednorodzinnego, garazu lub
miejsca postojowego, ktérych budowe lub zakup finansowal oraz prawo do jego
uzywania od daty protokolarnego przekazania go przez Spotdzielnie.

ust. 1 lit. e} otrzymuje nowe, nastepujace brzmienie:

prawo do brania udziatu w zyciu Spoldzielni i pracy jej organow, przede wszystkim

poprzez:

- czynne 1 bierne prawo wyborcze do Organdw Spoldzielni,

- zglaszamie wnioskdw w sprawach zwigzanych z dzialalnodcia Spétdzielni i
uzyskiwanie informacji o sposobie ich zatatwienia; zadanie rozpatrzenia przez
wiasciwe Organy Spoldzielni wnioskéw dotyczacych jej dziatalnosci,

- prawo do udzialu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo
zadania zwolania go w trybie przewidzianym w statucie i obowiazujacych
ustawach,

- prawo do uzyskania w sposob przewidziany w Statucie informacji o terminie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, a takze o terminie i miejscu
posiedzen innych organdw - jezeli czlonek ma prawo do wziecia udzialu w takim
posiedzeniu,

ust. 1 lit. f) otrzymuje nowe, nastgpujgce brzmienie:

prawo do otrzymania odpisu statutu i regulamindéw, oraz kopii uchwat Organow
Spétdzielni 1 protokotdow obrad Organdéw Spétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez spodldzielnie z
osobami trzecimi; koszty sporzadzenia odpisow 1 kopii wskazanych dokumentow, z
wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek
Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie,

4) ust. 1 lit. g} otrzymuje nowe, nast¢pujace brzmienie:

2)

prawo do udziatu w nadwyzce bilansowej,

5) w ust. 1 dodaje sig lit. I) w nast¢gpujgcym brzmieniu:
l) prawo do kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci optat bezposrednio na

drodze sadowe;.

6) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

2.

Spotdzielnia moze odmowié czlonkowi wgladu do umdéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spoldzielni i przez to wyrzadzi Spodtdzielni znaczna szkode. Odmowa powinna by¢
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wyrazona na pismie. Czionek, ktéremu odméwiono wgladu do umoéw zawieranych
przez Spoéldzielni¢ z osobami trzecimi moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o
zobowiazanie Spotdzielni do udostgpnienia tych uméw. Wniosek nalezy zlozyé w
terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia czlonkowi pisemnej odmowy.

. W § 14 ust, 1 otrzymuje nowe, nastepujace brzmienie:

Czlonek przystepujacy do Spoldzielni obowigzany jest wniesé:
a) wpisowe w wysokosci ustalanej corocznie przez Rade Nadzorcza, z tym Ze nie
moze by¢ ono wyzsze niz 4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 10.10.2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U.
2002 r. nr 200 poz.1679 z pdézn. zm.)
b) udzial w wysokosci 150 zi,

. W § 15 dotychezasows tresé¢ oznacza sig jako ust. 1

Dodaje si¢ ust. 2 w nastepujacym brzmieniu:
Spotdzielnia moze rozwigza¢ stosunek czlonkostwa tylko przez wykluczenie albo
wykreslenie czlonka.

§ 17 ust. 1 otrzymuje nowe nastgpujace brzmienie:

Czlonek moze zosta¢ wykluczony ze Spéldzielni w przypadku, gdy z jego winy umysinej
lub z powodu razacego niedbalstwa jego dalsze pozostawanie w Spoidzielni nie da sie
pogodzi¢ z postanowieniami Statutu Spdtdzielni lub dobrymi obyczajami.

- § 18 ust. 1 otrzymuje nowe nast¢gpujace brzmienie:

Cztonek Spoldzielni niewykonujacy obowiazkéw statutowych z przyczyn przez niego
niezawinionych, moze by¢ wykreslony z rejestru czlonkéw Spoidzielni.

. § 19 ust. 2 i 3 otrzymujy nowe nastepujgce brzmienie:

O wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru czlonkdw nalezy zainteresowanego powiadomié
pisemnie w ciggu 14 dni od daty podjecia uchwaly przez Rade Nadzorcza. Zawiadomienie
powinno zawiera¢ odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem i wskazywa¢ tryb wniesienia
odwotania. Uzasadnienie winno przedstawia¢ motywy, ktorymi kierowata si¢ Rada
Nadzorcza uznajac, ze zachowanie czlonka wyczerpuje przestanki wykluczenia lub
wykreslenia okreslone w statucie,

Zawiadomienie zwrocone z powodu nie zgloszenia przez czionka zmiany podanego przez
niego adresu ma moc prawng dorgczenia.

. § 20 otrzymuje nowe nastgpujace brzmienie:

Czlonek wykluczony lub wykreslony z rejestru ma prawo;

a) odwotaé si¢ od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia, w terminie 30
dni od daty otrzymania zawiadomienia wraz z uzasadnieniem oraz by¢ obecnym na
jego obradach przy rozpatrywaniu tego odwolania i je popieraé, albo

b) zaskarzy¢ uchwate Rady Nadzorcze) do sadu w terminie szesciu tygodni od dnia
doreczenia czlonkowi uchwaly wraz z uzasadnieniem; przepisy § 83 stosuje si¢
odpowiednio.

Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, nie pdznicj

Jednak niz w ciggu dwunastu miesiecy od dnia wniesienia odwotania. Do wniesienia

odwolania 1 jego rozpatrzenia stosuje si¢ postanowienia statutu w postgpowaniu

wewnatrzspotdzielczym.
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O terminie Walnego Zgromadzenia odwolujacy si¢ powinien by¢ powiadomiony pisemnie
przez Zarzad pod wskazanym przez niego w odwolaniu adresem, co najmnicj trzy
tygodnie przed tym terminem. Obowiazek zawiadomienia dotyczy réwniez malzonka
odwolujacego sig, jezeli jego dane sa znane Zarzadowi Spétdzielni. Jezeli zainteresowany,
prawidlowo zawiadomiony o terminie, nie przybedzie 1 nie przedlozy usprawiedliwienia
swej nieobecnosci, to Walne Zgromadzenie moze rozpatrzy¢ odwolanie bez jego udziatu.

O uchwale Walnego Zgromadzenia odwolujacy sie powinien zostaé powiadomiony

pisemnie w ciagu 14 dni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie powinno zawieraé odpis

uchwaty wraz z jej uzasadnieniem.

W przypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez Walne

Zgromadzenie, termin do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej, o ktérym mowa

w ust. 1 pkt b), biegnie od dnia, w ktérym odwolanie powinno by¢ najpozniej rozpatrzone.

Wrykluczenie albo wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila:

a) bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej,
chyba, ze czlonek przed uplywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaty Rady
Nadzorcze] do Walnego Zgromadzenia,

b) bezskutecznego uplywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwolania
od uchwaty Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest duzszy od terminu do zaskarzenia
do sadu uchwaly Rady,

¢) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

d) prawomocnego oddalenia przez sad powodztwa o uchylenie uchwaly Rady Nadzorczej
albo Walnego Zgromadzenia.

W § 22 ust. 2 otrzymuje nowe, nastepujace brzmienie:

2. Spadkobierca niebgdacy czlonkiem Spoldzielni powinien ztozy¢ deklaracie
czlonkowska wraz z postanowieniem o stwierdzeniu nabycia spadku, a gdy
spadkobiercow jest kilku oraz dokonano juz dziatu spadku — wraz z dowodem
stwierdzajacym, Ze przypadto mu prawo do loka'u na mocy dziatu spadku.

Zmienia si¢ tres¢ § 23 w ten sposob, ze:

a) ust. 2 otrzymuje nowe, nastgpujgce brzmienie:

2. 0Od uchwaty Zarzadu przystuguje cztonkowi odwolanie do Rady Nadzorczej, a od

uchwaty Rady WNadzorczej podjetej w pierwsze] instancji, odwolanic do walnego
Zgromadzenia Czionkow. Termin wniesienia odwolania wynosi 30 dni od daty
otrzymania przez czlonka zawiadomienia o uchwale. Odwolanie wymaga formy
pisemnej - w przeciwnym wypadku uwaza si¢ je za nieistniejace.
Odwolanie od uchwaly Zarzadu powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg
najpozniej w clagu dwoch miesigey od dnia jego wniesienia zas odwolanie od uchwaty
Rady Nadzorczej powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu
Cztonkéw o ile zostato zlozone, na co najmniej 30 dni przed terminem jego zwolania.
O uchwale organu odwotawczego czlonek powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w
ciagu 14 dni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie powinno zawieraé¢ odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem.

b) ust. 5 otrzymuje nowe, nastgpujyce brzmienie:
5. Uchwaly Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia Czlonkéw, podjete w trybie
odwolawczym sg w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym ostateczne.
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W § 24 ust, 1 otrzymujc nowe, nastgpujace brzmienie:

1. Uchwaty Zarzadu, Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia Czlonkdéw, ktorych
dorgczenie przewiduje Statut, powinny byé dorgczone czlonkom 1 osobom
zainteresowanym na pismie listami poleconymi lub za pokwitowaniem.

W § 25 dotychczasowy tre§¢ oznacza si¢ jako ust. 1. Dodaje si¢ ust. 2 o nastepujacej

tresci:

2. Prawa do lokali wymienione w ust. 1 moga przystugiwaé tez osobom niebedgcym
cztonkami Spoétdziclni.

W § 26 uchyla sig¢ ust. 2 i ust. 6.

Uchyla si¢ w calosci § 28, § 29 oraz § 30.

. § 31 ust. 1 i 2 otrzymujg nowe, nastepujace brzmienie:

W wypadku, gdy wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku, od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposrdd siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem
tego prawa. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub
Spoldzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie smierci jednego z matzonkdw, ktérym spoldzielcze wihasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwalo wspélnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

.§ 32 ust. 1, 2 i 4 otrzymuja nowe, nastepujgce brzmienie:

Po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, cztonek Spoldzielni badz osoba
niebedaca czlonkiem Spdldzielni, ktorej przystugiwalo spétdzieleze wlasnosciowe prawo
do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza,
obowiazane sg do opréznienia lokalu i wydania go Spoétdzielni w terminie 3 miesigcy od
dnia wygasnigcia tego prawa. Spétdzielnia nie jest obowigzana do dostarczenia tym
osobom innego lokalu. Przepis ten ma odpowiednio zastosowanie do w wypadku
wygasnigcia tytutu prawnego do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyplaca osobic uprawnionej wartos¢ rynkows lokalu. Wyplacana warto$é¢ rynkowa nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnie. Z wartosci rynkowej lokalu
potraca si¢ nie wniesiong przez osobg, ktérej przystugiwato prawo, czeé¢ wkiadu
budowlanego oraz niesptacony kredyt (wraz odsetkami) zaciagniety na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, o ile taki kredyt zostal zaciagnigty. Warunkiem wyplaty
kwot, o kiorych mowa, jest opréznienie lokalu opisane w ust. 1.

Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust.3, Spoldzielnia obowigzana jest zby¢ w
drodze przetargu w przeciagu 6 miesigcy. Spoldzielnia uiszcza osobie uprawnione;
wartos¢ nabytego prawa po potraceniu naleznosci, o ktérych mowa w ust. 2 oraz po
potraceniu naleznosei z tytutu hipoteki. Obowigzek Spoldzielni powstaje dopiero z chwilg
zbycia prawa w drodze przetargu.

. § 33 ust. 1 otrzymuje nowe, nastgpujace brzmienie:

W wypadku diugotrwatych zaleglo$ci w uiszczaniu oplat za korzystanie z lokalu, o
ktérych mowa w § 71, razacego lub uporczywego wykraczania 0s6b korzystajacych z
lokalu przeciwko porzadkowi domowemu lub takiego zachowania, ktdre czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosei wspdlnej uciazliwym, Spotdzietnia moze
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wyslapi¢ z pozwem o nakazanie sprzedazy wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze
licytacji, stosujac odpowiednio przepis art. 16 ustawy o wlasnosci lokali.

- § 34 otrzymuje nowe, nastepujace brzmienie:

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie lokalu lub jego czesci przez czionka
lub osobg nie bedaca czlonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spoldzieleze
wiasnosciowe prawo do lokalu, nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu, przeznaczenia lokalu badz jego czescei.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu miatoby wpltyw na wysokosé
oplat na rzecz Spéldzielni, osoby. o ktérych mowa w ust. 1 obowiazane sq do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

Uchyla si¢ w calo$ci § 35

Zmienia si¢ tres¢ § 306 w ten sposab, ze:

1) ust. 1 lit. b) otrzymuje nowe, nastepujgce brzmienie:

b)

zobowigzanie cztonka Spétdzielni do pokrycia kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w
umowie,

2) ust. 3 otrzymuje nowe, nastepujgce brzmienie:

3.

29.

Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka
Spotdzielni lub spétdzielnig. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe, gdy czlonek
Spotdzielni lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat
warunkow budowy okreslonych w ust. 1 lit. b i g, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie rcalizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

. § 37 otrzymuje nowe, nastepujyce brzmienie:

Spotdzielnia zawiera z czlonkiem umowe o ustanowieniu odrebnej wlasnosci najpoznie;
w terminie 3 miesigcy po jego wybudowaniu, uregulowaniu praw do dziatki gruntu, na
ktorej powstat budynek oraz uzyskaniu pozwolenia na jego uzytkowanie, jesli jest ono
wymagane. Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastapié na rzecz malzonkow
albo o0sob wskazanych przez czlonka Spoldzielni, ktére wraz z nim ubiegaja si¢ o
ustanowienie tego prawa.

Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od oddania budynku do
uzytkowania,

Jezeli w okreslonym budynku tub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostata wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wlasnosci ostatniego
lokalu stosuje sig przepisy ustawy o wiasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania przez
wiascicieli cztonkami Spotdzielni.

Wilasciciele lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosct stanowigcych mienie spoldzielni, ktére sg przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.
W zakresie nieuregulowanym w Statucie, do prawa odrebne] wlasnosci stosuje sie
przepisy ustawy o wtasnosci lokali, z zastrzezeniem przepisoéw przewidzianych w ustawie
o spoldzielniach mieszkaniowych.

§ 38 uchyla si¢ ust. 1.



30. § 38 ust, 2 otrzymuje nowe, nastgpujace brzmienie:

2. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcey prawa odrgbnej whasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorey i licytanta, z zastrzezeniem tresci § 8 ust. 4.

31. § 42 otrzymuje nowe, nastgpujgce brzmienie:

Na pisemne zadanie Czlonka lub osoby niecbedacej czlonkiem, ktérym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest zobowiazana zawrzeé umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu.

32. § 43 otrzymuje nowe, nastepujace brzmienie:

Przeniesienie wiasnodci lokalu, o ktdrym mowa w § 42 nastepuje po dokonaniu

a) splaty przypadajacych na dany lokal zobowigzan Spotdzielni zwiazanych z budows , w
tym w szczegdlnosei odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spétdzielni wraz z
odsetkami,

b) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 71.

33. § 45 otrzymuje nowe, nastgpujace brzmienie:

1. Czonek, ktory wnosi o zmiang tytulu prawnego do lokalu jest obowigzany wplacié
naleznosci warunkujace t¢ zmiang, w terminie ustalonym przez Zarzad Spéldzielni.
Termin ten oraz wysoko$¢ naleznych splat powinien by¢ podany w pisemnym
zawiadomieniu o rozpatrzeniu wniosku o zmiang tytutu prawnego do lokalu.

2. Spoétdzielnia zawiera umowe przeniesienia whasnosci lokalu w terminic 3 miesiecy od
dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniong,

34. W § 46 uchyla si¢ ust. 1.

35. § 47 otrzymuje nowe, nastepujgce brzmienie:

Na pisemne zadanie cztonka, albo osoby niebedacej czlonkiem, kidrym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo migjsca postojowego w garazu wielostanowiskowym
Spotdzielnia jest obowiazana przeniesé na te osoby utamkowy udziat we wspétwiasnoscei tego
garazu przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sg
rowne, po dokonaniu splat, o ktérych mowa w § 43. Tres¢ § 46 ust. 2 stosuje sic
odpowiednio.

36. Uchyla si¢ w calosci § 48.

37. § 49 otrzymuje nowe, nastgpujyce brzmicnie:

W razie przeksztalcenia spotdzielczego wlasnos$ciowego prawa do lokalu w prawo odrebnej
whasnosci lokalu ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksigga wieczysta dla
nieruchomosci zgodnie z art. 24" ust. 2 Ustawy z dnia 06 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych
i hipotece (Dz.U. z 2001 r. nr 124, poz. 1361 z pozn. zm.).

38. Uchyla si¢ w calosci § 511 § 52,

39. § 53 otrzymuje nowe, nastgpujice brzmienie:

Czlonkowie Spoldzielni oczekujacy na ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sa
obowiazani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkiadéw budowlanych i



w innych zobowiazaniach Spoldzielni zwiazanych z budows, zgodnie z postanowieniami
statutu.

40, Zmienia sig tres¢ § 54 w ten sposéb, ze

1) ust. 1 otrzymuje nowe, nastepujace brzmienie:

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenie kosztu budowy
poszczegdlnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawo odrebnej wiasnosei
lokalu, dokonuje si¢ w dwdch etapach:

a) wstepnie w chwili rozpoczgeia inwestycji mieszkaniowej na podstawie dokumentacji
techniczne) i kosztorysu,

b} ostatecznie po zakonczeniu inwestycji i koficowym rozliczeniu zadania na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnie.

2) w ust. 2 uchyla sig lit. ¢).

41. § 55 ust. 1 otrzymuje nowe, nastgpujgce brzmienie:

1. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszezegdlnych lokali, do ktérych maja byé
ustanowione prawo odrebnej whasnodci lokalu, stanowi podstawe do okreslenia przez
Spidzielnig w umowach o budowg lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokosci
wymaganego wkiadu budowlanego oraz wysokosdci 1 terminéw wnoszenia przez cztonka
zaliczek na poczet wymaganego wkiadu,

42. § 56 ust. 1 otrzymuje nowe, nastgpujace brzmienie:

. Wkladem budowlanym jest kwota, jaka czionek Spoldzielni, ubiegajacy sic o
ustanowienie na jego rzecz odrgbnej wlasnosci lokalu, wnosi na pokrycie petnych
kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Zasady wniesienia wkladu budowlanego
okresla Statut i zawarta z czlonkiem umowa o wybudowanie lokalu.

43. W § 57 ust. 4, skresla sig stowa ,,ustawie Prawo Spéldzielcze”
44. Uchyla si¢ w calosci § 58.

45. § 60 otrzymuje nowe, nast¢pujgce brzmienie:

Jesli umowa o budowg lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej whasnosei
lokalu, cztonek, z ktorym Spoldzielnia zawiera nastepna umowe o budowe tego lokalu,
obowigzany jest wnies¢ wktad budowlany albo jego cz¢$¢, w wysokoscl wyptaconej osobie
uprawnione] z tytutu rozwiazania umowy oraz zobowiazuje si¢ do pokrywania pozostalej
¢zgsci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosei przypadajacej na jego lokal.

46. Uchyla si¢ w calosci § 61
47. Uchyla si¢ w calosci § 62.

48. § 63 ust. 1 ofrzymuje nowe, nastgpujgce brzmienie:

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowg lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, Spoidzielnia zwraca uprawnionej osobie
wniesiong czes¢ wkiadu budowlanego.



49. Uchyla si¢ w calosci § 64.

50. § 66 otrzymuje nowe nast¢gpujace brzmienie:

1.

Lokal mieszkalny polozony w zasobach Spétdzielni moze by¢ uzywany wylacznie na cele
mieszkalne. Zmiana przeznaczenia lokalu wymaga zgody Zarzadu Spdéldzielni oraz
uzyskania zezwolen przewidzianych przez przepisy prawa.

Osoby prawne i fizyczne uzgadniaja z Zarzadem Spdldzielni sposéb korzystania z lokalu
uzytkowego. Sposob uzytkowania nie moze by¢ ucigzliwy dla innych uzytkownikéw
lokali Spotdzielni.

Umowy zawarte przez czlonka lub osobe niebgdaca czlonkiem Spéldzielni w sprawie
korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasaja najpozniej z chwilg
wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu.

Zajmowany lokal powinien by¢ utrzymywany w nalezytym stanie. W przypadku, gdy
osoba korzystajaca z lokalu nie wykonuje obowiazkowych remontéw biezacych, kidre
majq wptyw na estetyke nieruchomosci lub dziatanie instalacji w innych lokalach, Zarzad
Spotdzielni wykona remont na koszt cztonka lub osoby niebedacej czlonkiem spétdzielni,
ktdrej przystuguje spotdzicleze prawo do lokalu.

Osoba korzystajaca z lokalu zobowigzana jest do udostepnienia swojego lokalu na kazde
zadanie Spofdzielni w celu dokonania przegladu technicznego lub remontu. W tym
przypadku Spétdzielnia zobowigzana jest, po przeprowadzeniu prac, do przywrocenia
pierwotnego stanu lokalu,

51. § 68 ust.2 otrzymuje nowe nastgpujace brzmienie:
2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spotdzielni odnosnie napraw i wymian

wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy
na fundusz remontowy.,

52. § 69 otrzymuje nowe nastepujace brzmienie:

1.

Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowiazkéw Spotdzielni obeigzaja czlonkow
i osoby niebedace czlonkami spédidzielni, zajmujacych te lokale. Za szczeg6lne obowiazki
0s0b korzystajacych z lokalu w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje si¢:

a) naprawy i wymiang podidg, posadzek, wykladzin podtogowych oraz sciennych
oktadzin ceramicznych,

b) naprawy okien i drzwi, tgcznie z ich wymiana,
¢) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu, tacznie z wymiang tych urzadzen,

d) naprawy przewodoéw odplywowych urzadzen sanitarmych az do piondw zbiorezych, w
tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

¢) malowanie drzwi i okien od strony wewngtrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy oséb posiadajacych
tytui do lokalu lub 0s6b z nimi zamieszkalych nie obcigza Spotdzielni.

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowiazkdéw czionka lub osoby niebedacej
czlonkiem spdldzielni oraz odnowienie lokalu moga by¢ wykonane przez Spoidzielnie
tylko za catkowita odptatnoscia zainteresowanego.



53.

3.

SS.

56.

W § 70 ust. 3 otrzymuje nowe, nastepujace brzmienie:

Naktady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sa zapisywane na wkiady budowlane cztonkéw.
W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia
i wykonezenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

. § 71 otrzymuje nowe nastepujace brzmienie:

Czlonkowie Spoéldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali sq obowiazani
uczestniczy¢ w  pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosei stanowigcych miente Spétdzielni przez uiszczanie stosownych oplat,
zgodnie z postanowieniami Statutu.

Osoby niebgdace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali uiszczajg oplaty na takich samych zasadach jak czlonkowie Spétdzielni, z
zastrzezeniem tresci ust. 5.

Cztonkowie Spoéldzielni, bgdacy wiascicielami lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, cksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci
stanowiacych mienie Spoldzielni przez uiszczanie stosownych oplat zgodnie z
postanowieniami Statutu,

Wiasciciele lokali nie bgdacy czlonkami Spétdzielni uiszczaja optaty na tych samych
zasadach co wskazani czlonkowie Spdldzielni, z tym ze obowiagzani sa rowniez
uczestniczy¢ w wydatkach Spétdzielni, zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni, ktére jest przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach.

Czlonkowie Spoldzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych =z
dziatalnoscig spoteczna, oswiatowa i kulturalng prowadzong przez Spéldzielnie.

Optaty na pokrycie kosztow, o ktdrych mowa w ust. 1, powinny by¢ uiszezane co miesiac
z gory do dnia 15 kazdego miesiaca.

Wysokos¢ naleznoscei ustala Zarzad zgodnie z uchwatami Rady Nadzorczej.

Obowiazek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia uprawnionemu lokalu do
dyspozycji, a ustaje z ostatnim dniem miesiaca, w ktdérym uprawniony wraz z osobami z
nim zamieszkatymi oproznit lokal. Uprawniony do lokalu, nie moze potracaé¢ swoich
naleznosci od Spotdzielni z optatami, o ktorych mowa w ust. 1- 4.

Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1- 4 solidarnie z czionkami spéldzielni, wlascicielami
lokali niebedacymi czlonkami Spéldzielni lub osobami, nicbedacymi czlonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguja prawa do lokali, odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi
w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialnos¢ tych oséb
ogranicza si¢ do wysokosci oplat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu,

Uchyla sig¢ § 73 w calosci.

§ 74 ust. 1 i 2 otrzymujg nowe, nastepujace brzmienie:

O zmianie wysokosci oplat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomié osoby, o ktorych
mowa w § 71, co naymniej 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia oplat, ale nie péniej
niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosdci optat
wymaga uzasadnienia na pismie.

Czionkowie spdldzielni, osoby niebgdace cztonkami Spodldzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebedacy czlonkami



spotdzielm, mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiary wysokosci oplat bezposrednio na
drodze sgdowej. W przypadku wystapienia na drogg sadows ponoszg oni oplaty w
dotychczasowej wysokosci.

57. § 75 otrzymuje nowe, nastepujace brzmienie:
1. Organami Spoldzieini sa:
a) Waine Zgromadzenie,
b) Rada Nadzorcza,
c) Zarzad.
2. Tryb zwolywania posiedzen organéow Spotdzielni oraz sposdb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

58. Dzial VI Organy Spoéldzielni, w lit. A. otrzymuje nowe, nastgpujace brzmienie:

A. WALNE ZGROMADZENIE
§ 76

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

W Walnym Zgromadzeniu biora udziat wszyscy czlonkowie Spétdzielni

Czlonek Spoldzielni bierze udziat w Walnym Zgromadzeniu wylgcznie osobiscie. Osoby
matoletnie lub ubezwlasnowolnione uczestnicza w nim przez swoich opiekundw lub
przedstawicieli ustawowych. Osoby prawne reprezentowane sa przez whasciwe organy lub
ustanowionego przez nie pelnomocnika.

4. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Krajowej Rady Spoldzielczej oraz inne osoby, zaproszone przez Zarzad lub Rade
Nadzorcza. W Walnym Zgromadzeniu uczestnicza czlonkowie Zarzadu i Rady
Nadzorcze).

Czionek Spétdzielni ma tylko jeden glos niezaleznie od liczby posiadanych udzialow.

6. Czlonkowie maja prawo do korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z pomocy ktorych korzysta czionek, nie sq uprawnione do zabierania
glosu.
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§77

1. W wypadku, gdy liczba czlonkéw Spoéldzielni przekroczy liczbe 500, Walne
Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czgdei. Rada Nadzorcza ustali zasady zaliczania
cztonkéw do poszezegdinych czgdei walnego zgromadzenia, z tym, ze nie mozna zaliczy¢
czionkdéw uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomosci do
rdéznych czesci Walnego Zgromadzenia.

§78
Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. Uchwalanie kierunkow dziatalnosci gospodarczej oraz spoteczno-kulturalnej Spétdzielni.
Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal, co do wnioskéw czlonkéw
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanic absolutorium
cztonkom Zarzadu.
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11.

12,

13.

Rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dzialalnosci Spotdzielni oraz podejmowanic uchwal w tym zakresie,

Podejmowanie uchwal w sprawie przeznaczenia nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat.

Podejmowanie uchwatl w sprawie zgody na zbycie nieruchomosci (powyzsze nie dotyczy
ustanawiania prawa odrebnej wlasnosci lokali i przeniesienia wlasnodci lokali oraz miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych).

Podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania Jo innych organizacji gospodarczych
lub spotecznych oraz wystepowania z nich.

Oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnad.
Podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spoldzielni, podziatu i likwidacji
Spotdzielni.

Rozpatrywanie w posigpowaniu wewnatrzspoldzielezym odwotan od uchwat Rady
Nadzorcze) podjetych w pierwszej instancji.

Uchwalanie zmian Statutu Spéldzielni.

. Podeymowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spoldzielni ze Zwigzku

Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie, a
takze wybor delegatéw na zjazd Zwigzku, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona.

Wybdr i odwotywanie czlonkéw Rady Nadzorezej oraz odwotywanie czlonka Zarzadu,
ktory nie otrzymat absolutorium.

Uchwalanie Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia oraz Regulaminu Rady
Nadzorczej.

Podejmowanie uchwal w sprawie tworzenia funduszow specjalnego przeznaczenia.

§79
Walne Zgromadzenie zwolywane jest przez Zarzad Spéldzielni przynajmniej raz w roku
w ciagu 6 miesigcy po uplywie roku obrachunkowego.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenic moze by¢é zwolane z waznych powodéw przez
Zarzad w kazdym czasie,
Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie réwniez na Zadanie:
a) Rady Nadzorczej,
b} Przynajmniej 1/10 cztonkdéw Spétdzielni, nie mniej jednak niz 30 cztonkdw.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem
celu jego zwolania.

W przypadkach wskazanych w ust. 3 Zarzad Spoétdzielni obowiazany jest zwola¢ Walne
Zgromadzenie w takim terminie, aby moglo si¢ odbyé w ciagu czterech tygodni od daty
wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyiny,
w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoéldzielcza na koszt
Spétdzielni.

§ 80
O czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowic Spéldzielni,
powinni by¢ zawiadomieni pisemnie, na co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas miejsce, przadek obrad,
oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore
bgda przedmiotem obrad oraz mformacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami. Czlonek Spoldzielni ma prawo zapozna¢ sie z materiatami
przygotowanymi na Walne Zgromadzenie. Materiaty te wyktada sie w tym celu w
siedzibie Spotdzielni w tym samym terminie,
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Projekty uchwal 1 zadania zamieszczema oznaczonych spraw porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan powinny by¢ wyktadane, na
co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie. zgodnie z ust. 2, maja prawo zglaszac projekty uchwal i zadan, w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzema Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgloszony
przez cztonkoéw spoldzielni musi by¢ poparty przez co naymniej 10 cztonkow.

Czlonek Spoldzielni ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pozniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod glosowanie na Walnym
Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez czltonkéw zobowigzany
jest Zarzad Spoétdzielni.

§ 81
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady lub inny delegowany
czlonek Rady.
Otwierajacy obrady zarzadza wybor prezydium Walnego Zgromadzenia, ktére sklada sie z
Przewodniczacego, Sekretarza i asesora. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzié¢ w sklad
prezydium.

§ 82
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci cztonkéw w terminie 1 w sposdb okreslony w
§ 80 niniejszego Statutu. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwotaniu Czlonka Zarzadu w
zwiazku z nie udzieleniem mu absolutorium.
Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczyé
je do nastgpnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$é rozpatrywania spraw objetych
porzgdkiem obrad.
Walne Zgromadzenie nie moze wprowadzi¢ do porzadku obrad nowych spraw w celu
podjecia uchwal. Cztonkowie moga zglasza¢ pod obrady sprawy nieprzewidziane w
porzadku obrad, formutujac wnioski lub zalecenia, ktére w wypadku przeglosowania
stanowig wytyczne dziatania dla organdw Spoéldzielni. Wnioski 1 zalecenia nie podlegaja
zaskarzeniu do sadu.
Walne Zgromadzenie zwolane zgodnie z § 79 i 80 jest wazne niezaleznie od liczby
obecnych na nim czlonkdéw.
Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwata opowiedziala sie wymagana w ustawie
lub statucie wigkszos¢ ogolnej liczby czionkow uczestiniczacych w  Walnym
Zgromadzeniu, W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomodci, zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej spoldzielni, do podjgcia uchwaty konieczne
jest, aby w glosowaniu uczestniczyta co najmniej potowa ogdlnej liczby uprawnionych do
glosowania.
Przy obliczaniu wigkszodci gloséw wymaganej dla podjecia uchwaty, uwzglednia sig
tylko gtosy oddane "za" i "przeciw” uchwale,
Glosowanie podczas Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wybordow
do Rady oraz odwolania jej czlonkéw. Na zadanie 1/10 liczby cztonkéw obecnych na
Zgromadzeniu Przewodniczacy zarzadza tajne glosowanie rowniez w innych sprawach,
objetych porzadkiem obrad, z wylaczeniem wyboru Prezydium.



§ 83
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkow Spéldzielni oraz jej
organy.
Uchwata sprzeczna z ustawg, jest niewazna.
Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu lub dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.
Kazdy czlonek Spoldzielni lub zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaly,
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia lub wykreslenia cztonka
przyshuguje wylacznie czlonkowi wykluczonemu lub wykreslonemu. Do termindéw i zasad
wnoszenia powddztwa zaskarzajacego uchwale maja zastosowanie przepisy prawa
spoldzielczego, w szezegdlnosei art. 42.

§ 84

Szezegdlowy tryb prowadzenia obrad i podejmowania uchwat okresla Regulamin Obrad
Walnego Zgromadzenia.

§ 85
7. obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokél, ktéry podpisuje Przewodniczacy
1 Sekretarz.
Protokoty sa jawne dla czlonkow Spoéltdzielni, przedstawicieli Zwiazku Rewizyjnego, o ile
Spofdzielnia jest w nim zrzeszona, oraz dla Krajowei Rady Spétdzielczej.
Protokoty przechowywane sa przez Zarzad Spétdziclni, co najmniej przez 10 lat. W
przypadku wczesniejszej likwidacji Spoéldzielni powinny by¢ one dotaczone do
dokumentow likwidacji.

. § 86 otrzymuje nowe, nastepujace brzmienie:
. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dzialalnoscig Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sklada si¢ z trzech czlonkéw wybieranych przez Walne Zgromadzenie
sposrod cztonkéw Spoldzielni na okres 3 lat. Jezeli czionkiem Spéldzielni jest osoba
prawna, do Rady moze byé wybrana osoba niebedaca cztonkiem Spoldzielni, wskazana
przez t¢ osobe prawna,

Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposréd
nieograniczonej liczby kandydatow, bedacych cztonkami Spotdzielni. Odwotanie cztonka
Rady Nadzorczej nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

Do Rady Nadzorcze) wehodza kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwieksza liczbe
glosdw, przy czym uwzglednia sig tylko glosy oddane ,,za” i ,,przeciw”,

P’rzed uptywem kadencji cztonek Rady moze by¢é odwolany przez Walne Zgromadzenie
wiekszoscig 2/3 glosdéw cztonkdw obecnych na Zgromadzeniu.

W razie zrzeczenia si¢ mandatu przez czlonka Rady Nadzorczej, utraty mandatu wskutek
ustania czlonkostwa w Spotdzielni lub odwolania przez Walne Zgromadzenie, na miejsce
ustepujacego cztonka do Rady Nadzorczej do konca trwajacej kadencji wehodzi kandydat,
ktory w wyborach uzyskat kolejno najwigksza liczbe gloséw.

Ustgpujacy czlonkowie Rady moga by¢ wybierani ponownie. Jednakze nie mozna byé
czfonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz 2 kolejne kadencje rady.

W razie uplywu kadenc)i Rada Nadzorcza ma obowiazek dziatania do czasu wyboru
nowej Rady Nadzorczej.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bgdace pracownikami Spétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku



pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ze Spotdzielnia ustaje jego czlonkostwo w Radzie
Nadzorczej Spoétdzielni.

60. W § 87 ust. 5 otrzymuje nowe, nastgpujace brzmienie:
5. Skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan, zawierajacych w szezegdlnosci wyniki
kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych.

61. W § 88 ust. 3 otrzymuje nowe, nastgpujace brzmienie:

3. Zawieszajac czlonka Zarzadu w czynnoéciach, Rada Nadzorcza podejmie wszelkie
uchwatly niezbedne do prawidtowego prowadzenia dziatalnoéci Spoldzielni. Po zbadaniu
okolicznosci sprawy, w szczegdlnosei po wystuchaniu wyjasnien cztonka Zarzadu, co do
przyczyn zawieszenia, Rada Nadzorcza na najblizszym posiedzeniu odwotuje cztonka
Zarzadu lub uchyla uchwate w sprawie jego zawieszenia oraz w razie potrzeby zwoluje
Walne Zgromadzenie.

62. Zmienia si¢ § 89 w ten sposob, ze:

1) ust. 3 otrzymuje nowe, nastepujace brzmienie:

3. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy lub jego zastgpca, co najmniej
Jeden raz w miesiacu. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania
sig zwotuje przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia.

2) dodaje si¢ nowy ust. 7 w nastgpujacym brzmieniu:

7. Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczattu
wyplacanego bez wzgledu na iloé¢ posiedzen. Wynagrodzenie to nie moze byé wieksze
niz minimalne wynagrodzenie za pracg, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10.10.2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace.

63. § 90 otrzymuje nowe, nastgpujace brzmienie:
Szczegdlowy zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy

organizacyjne Rady Nadzorcze] okresla jej regulamin, uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

64. § 93 pkt f) otrzymuje nowe, nastgpujace brzmienie:
f) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalno$ci Spoldzielni oraz sprawozdan
finansowych i przedktadanie ich Radzie Nadzorczej 1 Walnemu Zgromadzeniu.

65. § 96 otrzymuje nowe, nastepujgce brzmienie:

1. Czonek Zarzadu lub Rady odpowiada wobec spoldzielni za szkode wyrzadzona

dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu, chyba

Zg nie ponosi winy.

Czlonkowie Rady i Zarzgdu nie moga zajmowa¢ sig interesami konkurencyjnymi wobec

Spoldzielni, a w szczegélnosei sami prowadzié i uczestniczyé jako wspdlnicy lub

cztonkowie wladz przedsigbiorcow prowadzacych konkurencyjna dziatalno$é wobec

Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza ma obowiazek zawiesi¢c w czynnosciach cztonka Rady lub Zarzadu,
ktory dopuscit si¢ naruszenia zakazu konkurencji oraz wystgpi¢ o zwolanie Walnego
Zgromadzenia.

4. Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwolaniu zawieszonego
cztonka Rady. Uchwale w sprawie zawieszonego czlonka Zarzadu podejmuje Rada,
stosujac odpowiednio przepis § 88 ust.3 Statutu.

b



66.

67.

4.

68.

6.

70.

2

Uchyla sig¢ w calosci § 97, § 98, § 99 oraz § 100, stanowiace lit. E Dzialu VI.

W § 103 ust. 4 otrzymuje nowe, nastgpujace brzmienie:
Nadwyzka bilansowa przeznaczona jest na zasilanie gospodarowania wiasnymi zasobami
mieszkaniowymi. Uchwalg w tej sprawie podejmuje Walne Zgromadzenie.

W § 103 dodaje si¢ ust. 6 w nastgpujacym brzmieniu;

Odpisy na fundusz remontdw zasobow mieszkaniowych obciazaja koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy czionkow
Spotdzielni, wiascicieli lokali niebgdacych cztonkami spotdzielni, oraz osob niebedacych
czlonkami Spoétdzielni, ktdrym przystuguja spéldzielcze whasnoéciowe prawa do lokali.

- W § 104 ust. 3,4 i 5 otrzymujg nowe, nastgpujace brzmienie:

Zarzad Spoldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosei:

a) ewidencj¢ 1 rozliczenie przychodow i kosztéw zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci, o ktérych mowa w § 71.

b) ewidencje wptywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z § 103 ust. 6;
ewidencja wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego na poszezegdlne
nieruchomosci powinna uwzgledniaé wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu
remontowego danych nieruchomosci .

Roéznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzane;

przez Spoldzielnig, a przychodami z optat, o ktérych mowa w § 71 zwieksza odpowiednio

przychody 1 koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Sprawozdanie roczne z dziatalnosci Spoldzielni wraz ze sprawozdaniem finansowym i

opinig bieglego rewidenta, jezeli podlegalo ono badaniu, powinno by¢ wylozone w

siedzibie Spoldzielni, co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na

ktérym ma by¢ rozpatrzone. Kazdy czlonek Spotdzielni ma prawo zapoznaé si¢ z nim i

odpisac.

§ 106 otrzymuje nowe, nastgpujace brzmienie:

Spotdzielnia obowiazana jest raz na trzy lata, a w okresie likwidacji corocznie, poddaé sie
lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnoscei catoéei jej dzialania.
Lustracja pelna lub problemowa winna zosta¢ przeprowadzona w kazdym czasie na
zgtoszone Zarzadowi radanie Walnego Zgromadzenia, Rady lub co najmmiej 1/5
czlonkéw Spotdzielni.

Lustracje przeprowadzaja wlasciwe Zwiazki rewizyjne w Spoldzielniach w nich
zrzeszonych. Spdofdzielnie niezrzeszone zlecaja przeprowadzenie lustracji wybranemu
Zwiazkowi Rewizyjnemu Spotdzielni Mieszkaniowych.

Rada Nadzorcza obowigzana jest do przedstawienia na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu wnioskdéw z przeprowadzonej lustracji.

. § 107 otrzymuje nowe, nastgpujace brzmienie:

Statut zostat uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkow w dniu 22 czerwcea
2005 r., zmiemony uchwala nr 1/ZPCz/2007 z dnia 27 listopada 2007 roku.

Do czasu zarejestrowania zmian wprowadzanych w Statucie obowigzuja dotychczasowe
postanowienia Statutu, pod warunkiem ich zgodnosci z obowiazujacymi przepisami
prawa.

W wypadku niezgodnosci przepisdéw Statutu z przepisami ustaw, obowigzuja przepisy
ustawowe.



§2

Do czasu zarejestrowania powyZszych zmian w Statucie postanowienia dotychczasowe
pozostaja w mocy z tym, ze w razie sprzecznosci migdzy nimi a przepisami obowiazujacych
ustaw, stosuje si¢ przepisy ustawowe,
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