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INFORMACJA DOTYCZACA PODZIELNIKOW KOSZTOW CIEPLA.

Szanowni Panstwo,

Jak wczesniej informowalismy w SBM ,Ec Siekierki” trwajg prace majgce na celu instalacje
podzielnikdw ciepta oraz wprowadzenie systemu rozliczen kosztéw ogrzewania w oparciu
0 nowy regulamin uwzgledniajacy wskazania podzielnikbéw. Przeprowadzony przetarg wytonit
do realizacji tego przedsiewziecia firme, ktérej oferta jest najkorzystniejsza.

Instalacja podzielnikow ciepta wzbudzita bardzo duze zainteresowanie mieszkancow, ktérzy
zgtaszali liczne pytania oraz przybyli na catodniowy dyzur Zarzadu, podczas ktérego udzielano
informaciji i wyjasnien dotyczgcych montazu podzielnikow i zwigzanego z tym nowego sposobu
rozliczania kosztéw ogrzewania.

Ponownie wskazujemy, ze do montazu podzielnikdw kosztow ciepta zobowigzujg Spoétdzielnie
przepisy prawa i zaden wyjatek przewidziany tymi przepisami nas z tego nie wyklucza, gdyz
w budynkach SBM ,Ec Siekierki” montaz tych urzadzen jest mozliwy technicznie, za$ ceny
uzyskane w przetargu w zadnym razie nie dajg podstaw do uznania ze jest to nieuzasadnione
ekonomicznie.

Majac na uwadze zarysowang wyraznie potrzebe przekazania mieszkancom szerszej wiedzy
nt. podzielnikéw Zarzad przygotowat nastepng informacje, ktéra zostata zamieszczona na
stronie internetowej oraz dostepna jest w Spotdzielni.

Nalezy tez dodaé, ze niektérzy mieszkancy podchodzg ostroznie, a nawet nieufnie do tego
przedsiewziecia, protestujgc przeciwko instalacji podzielnikéw. Stwierdzamy jednak, jako
Zarzad zajmujacy sie od jakiegos czasu tematykg podzielnikow, ze ich stanowisko oparte jest
w jakiej$ czesci na tendencyjnych opiniach, zeby nie powiedzie¢ fakenewsach. By¢é moze
w jakies czesci kierujg sie tez swoim partykularnym interesem. Obecny sposéb rozliczen
kosztow ogrzewania oparty jest na srednim koszcie jednostkowym, ktéry wynika z kosztéw
dostawy ciepta poniesionych na rzecz dostawcy, tj. VEOLIA Energia Warszawa w rocznym
okresie rozliczeniowym odniesionych do ogélnej powierzchni lokali. Oznacza to, ze koszty
ogrzewania rozliczane sg srednig stawka zupetnie niezalezng od jego zuzycia w danym lokalu.
W okresie ostatnich 3 lat ceny ciepta wzrosty o ponad 100%, przy czym do potowy 2025 roku
objete sg mechanizmem ochronnym, ktéry obniza je o ok 20%, wiec po likwidacji tej ochrony
nalezy spodziewac sie dalszego wzrostu. Tak wysokie ceny ciepta sprawiajg, ze zaliczki na
pokrycie kosztow zakupu ciepta muszg by¢ rownie wysokie. Obecnie wynoszg one 5,25 z/m?
miesiecznie. Jest to warto$¢ s$rednia, ktéra oznacza ze w lokalach gdzie oszczednie
gospodaruije sie cieptem jednostkowy koszt ogrzewania wynosi np. 3,15 zt/m? a w lokalach,
ktére sg przegrzewane 7,35 zt/m?. To moze nieco przejaskrawiony przykiad, ale srednia tych
wartosci wynosi 5,25 zt. Oczywistym wiec jest, ze osoby przegrzewajgce mieszkania nie beda
zainteresowane montazem podzielnikdw kosztéw bo oznacza to dla nich wysokie dopfaty po
rocznym rozliczeniu kosztow ogrzewania. Stad tez w komunikatorach biorg sie informacje, ze
rozliczenia wedtug podzielnikéw sg niewiarygodne i doptatach idgcych w setki i tysigce ztotych,
gdy faktycznie takie moga by¢ jezeli kto$ stale ustawia gtowice zawordéw na 5 i otwiera okna.

Majgc jednakze na uwadze racjonalne sygnaty oraz wnioski zgtaszane przez mieszkancéw,
Rada Nadzorcza i Zarzad Spoétdzielni, zdecydowaty o czasowym wstrzymaniu podpisania
umowy na instalacje podzielnikow kosztéw ciepta na kilka miesiecy, ktore zamierzamy
poswieci¢ na przekazanie poszerzonych informacji nt. tego przedsiewziecia oraz dokfadne
przedstawienie przysztego sposobu rozliczania kosztow ogrzewania. M. in. przyspieszone



zostang prace nad nowym Regulaminem rozliczania kosztéw ogrzewania, ktéry bedzie
szczegotowo okreslat te zasady i zostanie udostepniony mieszkancom jeszcze przed jego
zatwierdzeniem. Juz teraz mozna wskazaé, ze na podstawie wskazan podzielnikéw rozliczana
bedzie tylko cze$¢ kosztow ciepta zuzytego na ogrzewanie, ktéra na dzisiaj szacowana jest na
40 — 50%. Pozostata cze$¢ bedzie nadal rozliczana proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
lokali. Mechanizm rozliczen wraz ze wzorem rozliczenia rocznych kosztow ogrzewania dla
przyktadowego lokalu przedstawimy Panstwu szczegétowo po zakonczeniu prac nad wyzej
wspomnianym Regulaminem.

Obecnie mozemy juz przedstawi¢ informacje nt. ceny zakupu i montazu podzielnikdéw oraz
rocznych kosztow ich eksploatacji oraz rozliczania.

1. Koszty zakupu i montazu

Cena zakupu i montazu 1 szt. podzielnika 59,80 zt, tak wiec aby otrzymac¢ kwote obcigzajaca
dany lokal nalezy pomnozy¢ tg cene przez liczbe grzejnikéw, bez uwzglednienia grzejnika
w tazience, gdzie podzielniki nie bedg montowane.

Kwota za montaz podzielnikéw, jednorazowo obcigzajgca dany lokal, zostanie uwzgledniona
przy pierwszym rozliczeniu kosztow ogrzewania, ktére obejmie 2026 rok, a wiec dopiero
w lutym 2027 roku. Majgc na uwadze fakt, ze statystycznie we wszystkich budynkach gdzie
montowane sg podzielniki nastepuje znaczgce obnizenie kosztéw ogrzewania moze to byc¢
prawie nieodczuwalne.

2. Koszty rozliczenia

Kazde z rocznych rozliczen kosztéw ogrzewania z wykorzystaniem wskazan podzielnikdw
bedzie wigzato sie z pewnymi kosztami. Koszt ustugi rozliczeniowej, w najkorzystniejsze;j
ofercie wynosi 7,50 zt netto, a wiec 9,23 zt brutto za 1 podzielnik w cenach 2024 roku. Tak wiec
przy 4 podzielnikach w lokalu wyniesie on 4 x 9,23 zt = 36,92 zt za mieszkanie w skali roku.
Koszt ustugi rozliczeniowej bedzie waloryzowany corocznie o wskaznik inflacji.

3. Eksploatacja podzielnikow i dostep do portalu

Eksploatacja podzielnikdw nie wigze sie z zadnymi dodatkowymi kosztami w okresie ich
zywotnoéci, ktéra wynosi 10 — 11 lat. Dodatkowo umozliwiony bedzie dostep do portalu
informacyjnego, gdzie bedzie mozna sprawdza¢ wskazania podzielnikow, bez dodatkowych
optat. Portal ten bedzie dziatat analogicznie jak obecny, obejmujgcy wskazania wodomierzy
zimnej i cieptej wody.

W skali catej Spotdzielni roczne koszty eksploatacji wyniosg 13.136,40 zt. Sg to koszty
zwigzane z rocznym rozliczeniem kosztow ciepta zuzytego na ogrzewanie wszystkich lokali
w zasobach Spoétdzielni. Nalezy podkresli¢, ze to stosunkowo niewielka kwota przy kosztach
ogrzewania, ktére w 2023 roku wyniosty prawie 1,5 min zt.

Konhczac niniejszg informacje wyrazamy przekonanie, ze zaréwno ta, jak i nastepne, ktére
planujemy pozwolg na wyjasnienie watpliwosci mieszkancéw, nie do konca przekonanych do
realizacji tego przedsiewziecia oraz przyczynig sie do wzrostu wiedzy na temat racjonalnego
wykorzystywania ciepta do ogrzewania mieszkan, co w efekcie spowoduje odczuwalne
obnizenie zwigzanych z tym kosztow.

W razie potrzeby dodatkowych wyjasnien prosimy o kontakt telefoniczny z administracjg
w godzinach pracy Spotdzielni lub mailowy: administracija@sbmec.pl. O dalszych pracach
Zarzadu i Rady Nadzorczej dotyczgcych podzielnikow bedziemy Panstwa sukcesywnie
informowac.

Zarzad SBM ”Ec Siekierki”
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