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INFORMACJA DOTYCZACA PODZIELNIKOW KOSZTOW CIEPLA

Szanowni Panstwo,

W zwigzku z kontynuacjg prac nad przygotowaniem przedsiewziecia majgcego na celu montaz
podzielnikdw kosztéw ciepta oraz prowadzenie rozliczen czesci kosztéw ogrzewania lokali
w oparciu o ich wskazania Zarzad i Rada Nadzorcza przedstawiajg kolejng informacje
dotyczgca tego przedsiewziecia.

W pierwszym rzedzie informujemy, Zze przygotowany zostat projekt Regulaminu rozliczania
kosztéw centralnego ogrzewania w SBM ,Ec Siekierki”, na podstawie ktérego prowadzone
bedg rozliczenia kosztéw zuzycia ciepta dla poszczegdlnych lokali mieszkalnych i uzytkowych
w nieruchomosciach Nehru i Wolica, ktéry bedzie podlegat nastepnie zatwierdzeniu przez
Rade Nadzorczg SBM ,Ec Siekierki”.

Analizujgc metodyke rozliczania kosztow ogrzewania opartg w czesci na odczytach wskazan
podzielnikbw kosztow Zarzad zwrécit szczegdlng uwage na sposob wyznaczania
wspotczynnikdw wyrownawczych LAF. Wspétczynnik LAF, czyli wspotczynnik redukcyjny
potozenia mieszkania, jest kluczowym elementem procesu podziatu kosztéw centralnego
ogrzewania w budynkach wielorodzinnych. Jego celem jest zapewnienie sprawiedliwego
i rbwnego roztozenia obcigzen finansowych miedzy mieszkancami roznych lokali w budynku.
Wspodtczynnik LAF pomaga unikng¢ sytuacji, w ktorej mieszkancy niektorych lokali ptacg zbyt
wiele, podczas gdy inni ptacg zbyt mato. Zapewnia to wigkszg rownos¢ w optatach za
ogrzewanie i zapobiega powstawaniu dysproporcji w podziale kosztéw ogrzewania na lokale
pod warunkiem, ze sposob korzystania z ciepta nie wykracza poza powszechnie uznawane
normy.

Istniejg dwie podstawowe metody wyznaczania wspotczynnikéw LAF. Pierwszg z nich jest
metoda uproszczona, polegajgca na doborze jego wartosci z tabeli, ktéra powinna byc¢
stosowana jedynie w przypadku, gdy wszystkie przegrody zewnetrzne w budynku posiadajg
jednolite ocieplenie, a sam obiekt ma ksztalt regularnego prostopadto$cianu. Jest ona prosta
i szybsza, zwiera jednak znaczne uproszczenia, co rodzi ryzyko niepetnego odzwierciedlenia
rzeczywistych strat ciepta dla danego lokalu.
Zdecydowanie bardziej precyzyjna jest metoda obliczeniowa, ktora bazuje na analizie strat
ciepta w poszczegolnych lokalach, uwzgledniajgcej umiejscowienie lokalu w bryle budynku,
budowe i rodzaj przegrod wewnetrznych i zewnetrznych, a takze wiele innych czynnikow, ktére
mogg mie¢ wptyw na straty ciepta. W metodzie obliczeniowej uwzgledniamy m.in.:

» stan techniczny budynku

= strefe klimatyczng, w ktérej lezy budynek

* rodzaj i powierzchnia przegrod

= usytuowanie budynku wzgledem stron Swiata

* izolacja termiczna przegrod

= stolarka okienna i drzwiowa



= ostoniecie budynku

= straty ciepta do lokali sgsiednich/klatek schodowych

= doktadna powierzchnia uzytkowg kazdego lokalu.
Aby dokonac poprawnej analizy wspoétczynnikow LAF, nalezy wyznaczy¢ wskaznik strat ciepta
dla kazdego lokalu. W tym celu warto$¢ zapotrzebowania na ciepto nalezy odnie$¢ do jego
powierzchni i kubatury. Najmniejszy wskaznik strat dotyczy mieszkania ,najcieplejszego”, czyli
0 najmniejszym jednostkowym zapotrzebowaniu na ciepto odniesionym do jego powierzchni
lub kubatury. Nastepnie warto$¢ te dzieli sie przez wskazniki strat ciepta pozostatych
mieszkan. W ten sposéb wyznacza sie wspoétczynnik LAF dla kazdego lokalu.
Biorgc pod uwage istotne znaczenie wartosci wspoétczynnikow LAF przy rozliczaniu kosztow
ogrzewania lokali Zarzad zdecydowat o przyjeciu do ich wyznaczania metody obliczeniowe;j.
Wymaga ona duzych naktadéw pracy, zaréwno po stronie Spoétdzielni przy przygotowaniu
dokumentacji, jak i po stronie firmy prowadzacej obliczenia, wigze sie tez z pewnymi kosztami,
jednakze gwarantuje wyzszg jakosc rozliczen.
W zwigzku z tg decyzjg termin montazu podzielnikéw kosztdéw ogrzewania ulegnie
przesunieciu, nie wptynie to jednak na harmonogram catego przedsiewziecia, gdyz
wprowadzenie nowego sposobu rozliczania kosztow ciepta planowane jest na okres od
1 stycznia do 31 grudnia 2026 roku, jak informowalismy Panstwa juz wczes$nie;j.
Dla oséb, ktére wyprzedzajgco chciatyby sie zapoznac z projektem Regulaminu rozliczania
kosztéw centralnego ogrzewania w SBM ,Ec Siekierki” zostat on zamieszczony na stronie
internetowej SBM ,Ec Siekierki” (www.sbm-siekierki.waw.pl) w zakfadce ,PODZIELNIKI
KOSZTOW CIEPLA — SZCZEGOLOWE INFORMACJE DLA MIESZKANCOW”, a mieszkancy
nie dysponujgcy dostepem do Internetu mogag otrzymaé wydrukowany egzemplarz w siedzibie
Spoétdzielni.
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